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A mais abrangente publicacdes sobre condominios

Classecon

Administracado Condominial

Se voceé é dagueles que nao desgruda do
seu smartphone ou tablet, vai adorar essa
novidade! O App Classecon chegou para
facilitar ainda mais a vida de quem mora
em condominios.

\ ANDROID APP ON #_  Available on the
p Google play @& AppStore

Leia mais pag. 09

Seguro do condominio

Por lei, o condominio tem a obriga¢ao
de contratar seguro para toda a edifi-
cacdo, incluindo areas comuns e uni-
dades autonomas, contra risco de in-
céndio ou destruicdo, total ou parcial.
Esse € um item imprescindivel para a
seguranca da comunidade condominial
guando algo sair diferente do esperado.

Leia mais pag. 08

Dicas para reduzir a inadim-
pléncia nos condominios

A inadimpléncia hoje € um problema que
afeta gravemente condominios por todo
o pais e dificulta a realizacao de um mo-
delo eficiente de gestdao para esses es-
pacos. Quem mora em condominio sabe
gue a taxa condominial é fundamental
para garantir a manutenc¢ao das areas
comuns e cobrir todas as despesas que
essa manuten¢do pode gerar, sejam elas
com agua, energia elétrica, compra de
material de limpeza, pagamento de fun-
cionarios ou cuidado com os equipamen-
tos, além de outros custos, essenciais
para o bom funcionamento da estrutura.

Leia mais pag. 12
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Sempre em busca de solu¢des que sejam real-
mente eficazes aos condominios, seus gesto-
res e moradores, a primeira edicao de 2017 do
Jornal PredNews ndo fugiu aregra e estareple-
ta de dicas para facilitar a rotina condominial.

Logo de cara vamos falar sobre planejamento,
uma palavra cada vez mais freqliente quando
se trata de administrar, seja o que for. Aqui
abordaremos a importancia de um plano de
acao para que o sindico nao seja pego de sur-
presa com problemas perfeitamente evitaveis.

E para dar conta de enxugar gastos e ain-
da investir em melhorias para o condo-
minio, o sindico precisarda de uma boa
dose de organizagdo e planejamento.

Ainda sobre gestdo, o PredNews traz uma
matéria com orienta¢des sobre como fazer e
apresentar a Prestacao de Contas do condo-
minio. Confira aqui quais os documentos im-
portantes para justificar as movimentagoes fi-
nanceiras da administracao do condominio e
garantir mais transparéncia a esse processo.

Entenda melhor sobre a obrigatorieda-

de do condominio de contratar um segu-
ro para toda a edificacdo, incluindo are-
as comuns e unidades autdébnomas. Saiba
quais sdao os tipos de cobertura, sob quais

danos elas atuam e as responsabilida-
des do sindico diante dessa contratagao.

Quanto a seguranca do condominio, va-
mos tratar sobre a rede de abastecimento
de gas e os riscos que a falta de conserva-
¢do e manutencao dessas instalagdes po-
dem ocasionar. Veja quem é responsavel
pelos equipamentos destinados ao trans-
porte de gases, quais as indicacdes para a
preservacao das tubulagdes do sistema de
gas e o que fazer em caso de vazamentos.

O Sindico do més da edicao de janeiro conta
como uma gestao eficiente é capaz de promo-
ver melhorias ao condominio, tanto em sua
estrutura, quanto na convivéncia diaria entre
moradores e funciondrios. E como uma ges-
tao participativa agrega valor ao patrimoénio
comum pertencente a todos os moradores.

Também vamos pontuar quais os cuidados
necessarios com um grande vildao que tende a
se proliferar mais facilmente durante o verao,
o Aedes Aegypti, mosquito transmissor da
dengue, febre chikungunya e do virus da zika.
Entenda melhor as caracteristicas das trés do-
engas e, principalmente, como a comunidade
condominial deve se proteger dessasameacas.

J3oa leituga!

0@ /predialadm

@ www.predialadm.com.br

INFORMATIVO PRED NEWS « 1



P
Classevendas

Vender imoveis nunca foi tao facil assim

www.classevendas.com.br

ola,

Sua conta no Classevendas foi criada com suces-
so! Agora vocé tem acesso a todos os beneficios
que nosso site oferece. Com ele, vocé gerencia
sua carteira de imoveis de forma rapida e facil, cria
parcerias comerciais - aumentando sua atuacao
no mercado, realiza avaliacao de seus corretores
e reduz custos. Tudo de onde estiver e da forma
que desejar.

O Classevendas ¢ um dos mais elaborados sites
demanejamento de imoveis do Brasil.

Faca uma experiéncia, invista e cr



http://www.classevendas.com.br
http://www.classevendas.com.br
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Planejamento é a saida para economia inteligente
e gestdo eficiente em condominios

Com o cendrio econdmico conturbado que
o0 pais enfrenta, quem optou por morarem
condominiotem sempre uma preocupacao
a mais com a taxa condominial. O sindico,
gestor dessa empresa que cada condomi-
nio tornou-se, comparativamente, ao lon-
go do tempo, precisa enxugar gastos, evitar
grandes reajustes e ainda conseguir inves-
tir em obras de melhoria e manutengao.

Parece uma missao impossivel diante dos
altos precos cobrados para a contratagdo
de bens e servicos, mas a chave para a solu-
cdo desse problema nao é tao desconheci-
daassim, é obom e eficiente planejamento.

O plano de agao permite ao sindico ob-
servar aonde ele pretende chegar duran-
te seu mandato, o que nao o impede de
tragcar metas superiores ao seu periodo
de gestdao, que poderdao ser continua-
das pelos proximos gestores, para o bem
do condominio e dos seus moradores.

A elaboracao de um bom planejamento
impede que surpresas indesejadas acon-
tecam, prevé revisdes constantes das
propostas colocadas, com possibilidades
de alteragdes ou complementacdes. Isso
garantird que as reais e atuais priorida-
des do condominio sejam contempladas.

O que ndo pode faltar no planejamento de gestdo?

Planejamento financeiro: o gestor deve
considerar a inadimpléncia, o saldo em
caixa e as questdes trabalhistas. Essa
parte do plano de acao deve avaliar a fo-
Iha de pagamento do condominio, pois
esta € uma das maiores despesas. Es-
calas bem feitas e horarios ajustados
evitam acréscimos para o condominio.

Manutengdo dos equipamentos: prio-
rizar a manutengao preventiva e corre-
tiva dos equipamentos do condominio
assegura o pleno funcionamento desses
aparelhos. E importante criar um crono-
grama para acompanhamento periddico
desses equipamentos, evitando imprevis-
tos e aumentando seu tempo de vida util.

Aspectos legais: conhecer e seguir cri-
teriosamente o que for estabelecido

pela Convencao, Regimento Interno e
deliberacdes de assembleias do con-
dominio. O gestor deve ainda fazer um
mapeamento de documentos importan-
tes como contratos, seguros e outros.

Programagdo de reunioes: a elabora-
¢do de um cronograma de reunides com
os conselhos e comissoes, além das as-
sembleias ordinarias e extraordinarias,
pode facilitar as deliberagcdes nas reuni-
O0es entre moradores e administracao.

Todo planejamento deve conter prazos
para execucdo de cada etapa. Se bem im-
plementado, o plano de agdao no condomi-
nio pode trazer transparéncia a gestao do
sindico e aproximar o condéomino das deci-
sOes referentes a esse patriménio comum.

INFORMATIVO PRED NEWS « 3
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Classecon

Administracao Condominial

Se voce e daqueles que nao desgruda do
seu smartphone ou tablet, vai adorar essa
novidade! O App Classecon chegou para
facilitar ainda mais a vida de quem mora
em condominios.

N ANDROID APP ON #_  Available on the
' Google play @& AppStore

Com esse aplicativo voceé tera acesso a diversos servicos condominiais, Como a emissao
de 22 via de boleto, prestacoes de contas e planilhas orcamentarias, consulta de paga-
mentos da sua unidade e muito mais, na palma da sua méo!

Nao perca mais tempo! Entre agora mesmo no Google Play ou App Store € baixe
o App Classecon! Vocé vai se surpreender com as funcionalidades dessa plataformal

INFORMATIVO PRED NEWS e 4
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A importdncia da Prestagdo de Contas para uma gestdo transparente

A transparéncia na gestdao de um condo-
minio é algo muito importante e valoriza-
do. Esse modelo de administragao estimu-
la a maior participacdo dos condéominos
nas tomadas de decisdes e a manutencao
de suas taxas condominiais em dia, pois as
melhorias podem ser vistas facilmente pe-
las dependéncias condominiais. Por isso,
mais do que administrar com seriedade e
paraobemdetodosos moradores, o gestor
deve ter a Prestacao de Contas como uma
ferramenta de comprovacao de todo o tra-
balho executado em prol do condominio.

Segundo o Cdédigo Civil, a Prestacao de
Contas deve ser feita anualmente e quan-
do exigida, em assembleia. Na maior parte
doscondominios é comum que essaassem-
bleia aconteca noinicio do ano. A apresen-

tacdo dessas informacdes deve acontecer
de maneira clara para os condéminos. E in-
teressante distribuir para os participantes
da assembleia, por impresso, os detalhes
gue serdao discutidos durante a reuniao
para prestacdo de contas. Graficos, ilus-
tracoes e comparacdes também ajudam
no entendimento dos dados mostrados.

Dividiraapresentacaoporitenscomoagua,
luz, funcionarios, manutengdes, seguros,
obras e impostos, por exemplo, também
facilita a compreensao dos moradores.
Nesse momento, é necessario ainda comu-
nicar que as pastas relativas a Prestagao de
Contas estardo disponiveis na administra-
¢do de condominio para qualquer duvida.

Documentos para a Prestagdo de Contas

Para fazer e apresentar a Prestacao de
Contas do condominio, o sindico preci-
sa de alguns documentos importantes
para justificar as movimentagdes finan-
ceiras de sua gestdao. Confira quais sao:

Relatorio do Or¢amento: O orcamento de
gastosereceitasdecididonoiniciodagestao
deve seranalisado e comparado com o que
foi feito e o que foi gasto a mais e a menos.

Balang¢o: Pode ser dividido em trés con-
tas: Pessoal: que inclui salarios, férias,
cesta basica e outros; Fixas: agua, luz, ta-
xas; e Variaveis: limpeza da caixa d’agua,
recarga de extintores, entre outros.
Inadimpléncia: Divulgar as meétricas so-

bre o assunto, como o percentual, quan-
tidade de cotas, valor por unidade e
acoes tomadas para reducdao do indice.

Relatorio de Receitas: Se divide basi-
camente em duas: conddminos adim-
plentes e inadimplentes. Atengdao! O
gestor ndao pode esquecer das pas-
tas e da documentagao original com-
probatéria de despesas e receita.

Relatorio de Despesas: A divisdao por item
traz clareza para a Prestacao de Contas.
E recomendavel ja informar despesas de
emergéncia, para que, assim que apro-
vada a prestacdo de contas, ja se possa
agilizar o orcamento da proxima gestao.

Por erros de digitacao ou em algum lan-
¢camento, por exemplo, a Prestacao de
Contas pode ser reprovada. Uma alter-
nativa nesse caso €& auditar as contas.
Também é possivel verificar os itens que
ficaram pendentes e solicitar um prazo
para dar as explicagOes necessarias. Uma
nova assembleia deve ser convocada. Se
houve um erro, é importante conserta-lo.

Depois disso, se ainda houver divergén-
cias, é possivel solicitar esclarecimen-
tos ao Conselho Fiscal, via assembleia
e, em casos extremos, exigir uma pres-
tacdo de contas por meios judiciais.

INFORMATIVO PRED NEWS ¢ 5
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Transig¢do de sindico:

qual a documentacgdo e as informagoes necessarias?

A organizacdao de um condominio depen-
de da colaboracao de todos os seus mora-
dores e da gestao que o conduz. Além da
organizacao, o sindico é responsavel pela
manutencdo, gerenciamento do quadro
de funcionarios, aspectos administrativos
e pelos interesses condominiais comuns.
Por ser um cargo eletivo, periodicamen-
te ocorrerd a troca de sindicos a frente
das administracdes dos condominios.

Segundo o Cédigo Civil, depois de eleito
em assembleia, a duracao do mandato
do sindico ndo pode ser superior a dois
anos, podendo renovar-se, ou seja, nao
ha limitacdo para a quantidade de man-
datos; exceto no caso em que tal limita-
cdo conste na Convencdo do condominio,
devendo ser respeitada. Porém, espe-
cialistas em gestdao condominial enten-
dem que a mudanca é benéfica para que
mais moradores conhegam as responsa-
bilidades desse cargo e que novas ideias
surjam para favorecer a coletividade.

Esse processo de transicao precisa ser fei-
to com muita atencdo. O antigo sindico
deve transmitir todas as informacdes im-
portantes para o novo gestor, assim como
repassar corretamente os documentos
referentes ao condominio. A troca amiga-
vel, com didlogo sobre as acdes executa-
das, as pendéncias e urgéncias; favorece
guem estd saindo e quem estd chegando
ao cargo de administracdao do condominio.

O aconselhdvel é que, apds a assem-
bleia de escolha do novo sindico, seja
feita uma reunidao para o fornecimento
da documentag¢ao e de todos os dados

sobre a gestdao do condominio, facili-
tando a continuidade dos trabalhos em

andamento. Contas parceladas, datas
de vencimentos, inadimpléncia, obras
e projetos ja aprovados em assembleia,

A ata da eleicao do novo sindico é o pri-
meiro documento da transicao, que deve
conter todas as informacdes necessarias e
ser registrada em cartoério. A lista dos do-
cumentos que devem ser entregues pela
gestdo anterior contém ainda: Apdlices de
Seguro, cartdo de CNPJ, laudos PCMSO/
PPRA, escriturade Convencao, Regulamen-
to Interno, contratos(manutencao, etc.),
pastas de Prestagcdes de Contas; Planilhas
de Orcamentos; certificados operacionais
e ocupacionais (PPRA, PCMSO, PDSA-Pro-
tecdo de surtos atmosféricos, Higienizacao
de Reservatérios de Agua, Desobstrucio
e limpeza de Caixas de Gordura, Desinse-

tizacdo); comprovantes de pagamentos
efetuados (notas fiscais); entre outros.
Com a entrega dos documentos, € comum
queosindicoqueestadeixando o cargoela-
bore uma carta relacionando toda a docu-
mentagdo e protocole-a, para evitar erros
ou perdas de documentos. Se a documen-
tacdo estiver com alguma irregularidade, o
novo sindico deve solicitar ao sindico res-
ponsavel pela falha. Este deve apresentar
uma justificativa admissivel, do contrario,
a situacao deve ser levada ao conselho.

Se o erro puder ser reparado e ficar com-
provado que ndao houve ma fé, a questao
é dada com solucionada. Mas, se isso ndao
acontecer, é necessario convocar uma as-
sembleia. Aprovado em assembleia, o con-
dominio pode entrar com uma ag¢ado con-
tra o sindico que praticou a irregularidade.

INFORMATIVO PRED NEWS ¢ 6
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ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS
www.predialadm.com.br

No coracao dos Piauienses '.
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Mais de 40 mil imoveis administrados

A PREDIAL CUIDA NO PRESENTE, DE OLHO NO FUTURO

A Predial Administradora de Condominios Ltda. € uma empresa de olho no futuro, por isso antecipa-
-se e apresenta solucdes eficientes as necessidades dos nossos clientes e parceiros. Contamos com

a experiéncia em administrar os mais diversos

tipos de condominios no Piaui (Teresina, Picos, Pedro I,

Parnaiba, Luis Correia) e Maranhao. Nossa solidez é fruto de um trabalho continuo e dedicado ao cliente;
para tanto, contamos com uma equipe de profissionais especializados prontos para oferecer um servico

diferenciado e com alto padrao de qualidade.

10 motivos para escolher a Predial

- Experiéncia em administrar mais de 300 condominios
no Estado do Piaui (Teresina, Picos, Pedro I, Parnaiba,
Luis Correia) e Maranhao;

- Garantia total da receita condominial;

- Atuacao em condominios residenciais, comerciais,
mistos, centros médicos e condominios-clube;

+ Mais de 40 mil imoveis administrados;

- Equipe multiespecializada nas areas: contabil, adminis-
trativa, financeira, logistica, cobranca, pessoal e juridica;
+ Suporte ao sindico no cumprimento das obrigacoes
condominiais;

« Transparéncia administrativa;

- Consultas e servicos on-line;

- Programas de educacao condominial e ambiental;

- Constantes investimentos em inovagao tecnologica.

I Av. Nossa Senhora de Fatima, 1613 - Bairro de Fatima

Para maiores informacgoes acesse:
www.predialadm.com.br

CONTATOS:
86 3133 5000 | 86 3133 5031

comercial@predialadm.com.br

Curta nossa Fanpage:lﬁ
Predial Administradora de Condominios

- Teresina - PI
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Seguro do condominio

Entenda a importdncia e quais os tipos de cobertura

Por lei, o condominio tem a obrigacao
de contratar seguro para toda a edifi-
cacdo, incluindo dareas comuns e uni-
dades autonomas, contra risco de in-
céndio ou destruicao, total ou parcial.
Esse é um item imprescindivel para a
seguranca da comunidade condominial
qguando algo sair diferente do esperado.

E funcdo do sindico, junto ao corretor,
decidir quais os tipos de coberturas de
seguros devem ser contratadas para
o condominio. Assim como também é
responsabilidade do sindico a contrata-
cdo e renovacao das apodlices de seguro.

Nao cumprindo com essas obrigacdes,
o sindico pode sofrer sancdes legais se
nao realizar a contratacdo do seguro em
até 120 dias da concessao do Habite-se
(certiddao expedida pela Prefeitura ates-
tando que o imodvel estd pronto para ser
habitado e foi construido ou reformado
seguindo as exigéncias legais). Se houver
algum sinistro e o condominio nao tiver
segurado, novamente cabe ao sindico a

responsabilidade e punicao, podendo ser
processado pelos condéminos. Portanto,
ele responde ativa e passivamente, em ju-
izo ou fora dele, por qualquer inadequa-
¢do ou insuficiéncia de seguro constatada.

Existem, noseguroobrigatdrio, duas moda-
lidades de cobertura: a simples e a ampla.
Confira abaixo alguns tipos de cobertura
gue se enquadram na modalidade simples:

Incéndio: cobre danos causados por in-
céndio, raio, explosdes, queda de aero-
naves, e desmoronamento consequente
de incéndio. Essa cobertura abrange as
areas comuns, equipamentos do condo-
minio e a parte de construcao das unida-
des autonomas (paredes,forros, pisos,-
tubulagdes hidrdulicas e elétricas,etc.),
objetos como moveis, decoracao e uten-
silios ndao estao cobertos pelo seguro.

Roubo: cobre roubo de equipamentos que
pertencam ao condominio, que estejam
instalados em seu interior; ndao abrange
roubo de objetos pertencentes aos con-

dominos(moveis, utensilios, carros, etc.).

Responsabilidade civildo condominio: pro-
tege o condominio de danos materiais cau-
sados a terceiros decorrentes de acidentes
ocorridosnasareascomunsdocondominio
ligados a conservacdo de suas instalacoes.

Responsabilidade civil do sindico: pro-
tege o condominio de danos mate-
riais causados por atos ou negligén-
cias do sindico ao prdprio condominio.

J4 a cobertura ampla, caracterizada pela
maior abrangéncia, faz a garantia de in-
denizacao dos riscos diante de quaisquer
eventos que possam causar danos mate-
riais ao imoével, como desabamento, colap-
so estrutural, alagamento, deslizamento
de terra, etc.; com excecao dos expressa-
mente excluidos no contrato. Vale lembrar
que, pela amplitude dos servicos, esse tipo
de cobertura pode custar até trés vezes
o valor da apdlice da cobertura simples.

INFORMATIVO PRED NEWS e« 8
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App Classecon traz mais praticidade aos usuarios

Facebook, Instagram, Whats App. Os apli-
cativos e as redes sociais tomaram con-
ta de grande parte do tempo de muitas
pessoas no mundo todo. E ndo precisa
ser considerado um “nerd” para vez ou
outra se pegar conferindo o smartpho-
ne ou acessando algum outro aparelho
eletrénico, s6 para dar uma conferida
no email, checar as mensagens instanta-
neas, fotos ou videos que sdao comparti-
Ihados, ou apenas por forca do habito.

O Brasil é o lider no ranking de usuarios das
redes sociais em toda a América Latina, se-
gundouma pesquisa daagénciaeMarketer.
A mesma adesao é observada para o uso
dos aplicativos. Estudos da revista Meio &
Mensagem apontaram que 84% dos con-
sumidores usam até 10 Apps diariamente.

Do entretenimento, a saude, transporte,
restaurantes recomendaveis, compra e
venda de produtos, games, bancos, musi-
ca e muitos outros; os Apps estdo cada vez

mais presentes na rotina dos brasileiros,
em diferentes segmentos. Essa aceitacao
se deve, entre outros aspectos, a como-
didade e praticidade oferecidas por eles.

Foi com base no forte engajamento aos
Apps, apontados em pesquisas, e na busca
pelo melhor atendimento das necessida-
des dos seus clientes, que a ASP Newpred/
Predial Administradora de Condomi-
nios desenvolveu o aplicativo Classecon.

O App Classecon permite ao usudrio ter
acesso a diversos servicos, como a emis-
sao de 22 via de boleto, prestacdes de con-
tas e planilhas orcamentarias, consulta de
pagamentos da sua unidade, consulta de
documentos do condominio (convencao,
regimento interno, editais, atas de assem-
bleias e outros) e muito mais; usando para
isso qualquer dispositivo médvel, como
por exemplo, um smartphone ou tablet.

Tudo isso agora é possivel com o aplicativo

ANDROID APP ON

;‘ Google play

#_  Available on the

S App Store

Classecon, que dispde das conhecidas van-
tagens da plataforma online do sistema,
porém com a facilidade de poder aces-
sar informacdes sobre as unidades con-
dominiais, de onde o conddmino estiver.

Segundo o analista de sistemas, Natanael
Diego, uma das principais caracteristicas
do aplicativo Classecon é a sua funcionali-
dade. “O objetivo do aplicativo é dar mais
acessibilidade aos usuarios quanto as in-
formacdes dos condominios de forma on-
line e na palma da mao. O maior diferen-
cial desse App é ser uma multiplataforma,
gue usa Android e iOS, além da interacao
entre conddmino e condominio”, explica.

O App Classecon estd disponivel para
plataforma Android e iOS. Para baixar,
o usuario deve entrar na loja do Google
Play e buscar pelo aplicativo Classecon.

INFORMATIVO PRED NEWS ¢ 9
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Problemas e graves acidentes com vazamento de
gas podem ser evitados com manutencgado periodica

Manuteng¢ao constante é uma regra de
ouro para que a administragcao de um con-
dominio esteja sempre em dia com suas
obrigacdes e a seguranca de todos os con-
dominos seja garantida. Essa premissa
é valida para inumeras situagcdes dentro
das dependéncias condominiais, em es-
pecial quando o assunto em questao € a
rede de abastecimento de gas e os gran-
des riscos, como explosdes, que o descaso
e a falta de observancia podem ocasionar.

No dia a dia dos condominios é comum
gue acontecam incidentes de diferentes
proporg¢des ligados ao vazamento de gas
nas unidades. Por ser de responsabilidade
do condominio, o sindico deve estar aten-
to a manutencao das tubulagdes e equipa-
mentos destinados ao transporte de gases.
O condbmino, por sua vez, € o responsavel
pela conservacao da rede de distribuicao
qgue fica na parte interna das unidades.

Para a manutencao do sistema de gas, é

necessario que o condominio faga a con-
tratacdo de uma empresa especializada.
Tudo em conformidade com as determi-
nacdes previstas pela NBR 15526, que
dispOe sobre aspectos como instalacao,
dimensionamento, dispositivos de segu-
ranca e manutencao das redes de distri-
buicdo interna para gases e combustiveis
em instalacdes residenciais e comerciais.

A norma prevé ainda que as tubulagdes re-
ferentes ao sistema de gas e seus acesso-
rios tenham seus acessos desobstruidos e
sejam sinalizadas com a cor amarela, para
auxiliar na identificacdao. Essas especifica-
¢Oes facilitam o processo de manutencao.

A realizacdao de testes periddicos é indis-
pensavel paraaverificacao da existénciade
vazamentos nas tubulag¢des de gas. Se for
detectado vazamento em alguma unidade,
ao esperar a chegada de um especialista, é
necessario que o local fiqgue ventilado com
a abertura de portas e janelas. Também é

recomendado o fechamento do registro
geral ou do registro dos aparelhos que
utilizam Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP);
nao acender luzes, fosforos ou isqueiros; e
nao fazer uso de equipamentos elétricos.

Nao é indicado apoiar ou ainda guardar ob-
jetos,independente dotamanho, nastubu-
lacOes de gas. Elas devem ser cuidadas para
gue nao entrem em contato com cabos elé-
tricos, materiais corrosivos ou inflamaveis.

Outras dicas valiosas devem ser seguidas
para lidar com seguranga com o sistema
de gas, sdao elas: realizar manutencao
preventiva dos equipamentos(chuvei-
ro, fogdo, aquecedor, etc.) que usam o
GLP para seu funcionamento; fechar o
registro de gas depois de utilizar os apa-
relhos; em auséncia por varios dias da
residéncia é importante fechar a valvula
do medidor de gas; o cheiro de gas deve
servir de alerta para que a assisténcia
técnica seja imediatamente acionada.

INFORMATIVO PRED NEWS « 10
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Encanamento do condominio: cuidados previnem
entupimento e transtornos

A conscientizacao dos moradores de um
condominio possibilita inumeras chan-
ces de economia. Isso acontece quando
os conddminos mobilizam-se para fazer
uso racional da agua, energia ou equipa-
mentos do prédio, por exemplo. O mes-
mo acontece com o encanamento do
condominio, que usado da forma corre-
ta pode economizar dinheiro e poupar a
administracdo, os funciondrios e os pro-
prios moradores de sérios transtornos.

Para entender como é possivel evitar o
entupimento dos encanamentos, antes é
importante saber como eles funcionam. O
condominio possui uma entrada de agua,
gue é distribuida por canais embutidos
para a passagem da tubulacdo, as chama-
das prumadas. Em seguida, a agua passa
por ramais, chegando aos pontos de uso
da d4gua(torneiras, chuveiros e outros).

ks

Quando essa agua sai do condominio, ela
também édivididaentreaparte doencana-
mento da cozinhaelavanderia, que vaipara
a caixa de gordura; e a parte da dgua usada
nos banheiros, destinada a caixa de esgoto.

A caixa de gordura do condominio tem a
funcado de reter as gorduras, como 6leos de
cozinha, por exemplo, impedindo que as
mesmas sejam despejadas no esgoto. Ja a
caixa de esgoto ndo retém nenhum mate-
rial, mas por conta de raizes de arvores que
podem crescer no local e atrapalhar o fluxo
da agua, deve passar por uma manuten-
¢do preventiva uma ou duas vezes por ano.

Uma cena frequente nas residéncias é
guando o esgoto volta pelo encanamento.
Isso significa que ha entupimentos no ca-
minho até a caixa de esgoto. Os andares
mais proximos ao térreo sao os que mais

sofrem nesse caso, ja que para subir pelo
encanamento, o esgoto necessita de pres-
sao, algo cada vez mais dificil de um an-
dar para o outro. Como é possivel evitar
esse problema? Confira as dicas abaixo:

Ficar atento as caixas de gordu-
ra e de esgoto do condominio, e ain-
da como a saude do encanamento;

Realizar a manutengdo preventiva de toda
atubulagdo, ralosefossa. Comatubulagdo
limpa uma ou duas vezes por ano, é mais
facil evitar os entupimentos. E o melhor,
se durante o contrato com a empresa es-
pecializada no servico houver algum pro-
blema, este é resolvido sem custos extras;

Promover a Ilimpeza e manu-
tengdo constantes das calhas;
Ndo descartar nenhum tipo de ob-
jeto na rede de esgoto, pois o enca-
namento foi feito para coletar ape-
nas dgua suja e pequenos detritos;

Ndo despejar o dleo de cozinha na pia.
Esse material deve ser coletado ade-
quadamente para ndo prejudicar a
tubulagdo e nem o meio ambiente.

Se, adotando todos esses cuidados, ain-
da assim o encanamento do condominio
entupir, uma empresa especializada, com
maquinario proprio deve seracionada para
executar o trabalho, pois o desentupimen-
to improvisado pode danificar a tubulacao
e causar dores de cabega ainda maiores.

INFORMATIVO PRED NEWS » 11
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Dicas para reduzir a inadimpléncia
nos condominios

A inadimpléncia hoje é um problema que
afeta gravemente condominios por todo
o pais e dificulta a realizacdao de um mo-
delo eficiente de gestao para esses es-
pacos. Quem mora em condominio sabe
gue a taxa condominial é fundamental
para garantir a manutencdo das areas
comuns e cobrir todas as despesas que
essa manutenc¢dao pode gerar, sejam elas
com agua, energia elétrica, compra de
material de limpeza, pagamento de fun-
cionarios ou cuidado com os equipamen-
tos, além de outros custos, essenciais
para o bom funcionamento da estrutura.

Estar em dia com o pagamento dessa taxa

significa poder desfrutar de um ambiente
limpo, organizado e com tudo dentro da
normalidade. Nesse caso, o normal de um
condominio é contar com seguranca para
os moradores, areas de lazer bem cuida-
das, vias bem sinalizadas, garagens arru-
madas, equipamentos como elevadores e
extintores em perfeito estado de uso, além
de outros pontos que garantam aos condo-
minos tranquilidade e qualidade de vida.

O atraso no pagamento da cota condomi-
nial pode acarretar em multas e juros para
o devedor, proibicdo de votar em assem-
bleias, inclusdao do nome do conddémino
com divida nos 6rgaos de restricao credi-

ticios(SPC, Serasa); e até em acao judicial,
onde oimével docondéminoinadimplente
pode ser penhorado para quitar o débito.

Prevenir aumentos desnecessarios no
valor da taxa condominial pode faci-
litar seu pagamento. Nesse sentido,
algumas medidas podem ser adota-
das, tanto pelos moradores, quanto
pela administracdo do condominio.

Confira:

Para evitar hora extra dos funciondrios, os
moradores podem buscar suas correspon-
déncias ou recolher o lixo;

Deixar apenas um dos elevadores sociais
operando em hordrios de menor movi-
mento economiza energia;

Solicitar apenas um elevador por vez tam-
bém reduz o consumo de energia com o
uso desse equipamento;

Substituir as Ildmpadas incandescentes por
ldmpadas de LED pode gerar uma econo-
mia de até 80%;

Utilizar racionalmente dgua e energia;

Consertar vazamentos dentro das unida-
des e nas dreas comuns;

Fazer pesquisa de preco para aquisicdo de
material de limpeza possibilita a compra
de produtos de qualidade e precos mais
acessiveis;

Realizar manutencbes preventivas da
parte elétrica, tubulacdes e demais equi-
pamentos do condominio impede gastos
emergenciais.

INFORMATIVO PRED NEWS e 12
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Focado em uma gestao eficiente e com re-
sultados, o sindico do Condominio Atrium,
Paulo Osires Azevedo, é o destaque do
Sindico do Més, da edicao de janeiro do
PredNews. Ele assumiu o posto de sindico
em 2015 e a execucgao de diversas agoes
positivas e avangos para a estrutura do
condominio durante sua primeira gestao
o reconduziram ao cargo em 2016.

Para realizar seus feitos, Paulo Osires bus-
cou implantar um modelo de gestdo par-
ticipativo, onde os conddéminos se apro-
ximam da administracdo para deliberar
as intervencdes necessarias para o con-
dominio. Como consequéncia, as aparen-
tes melhorias podem ser vistas desde em
atitudes mais simples, como a confrater-
nizagdao natalina que reuniu moradores e
funcionarios, até projetos maiores como
o novo layout no sistema do jardim inter-
no. Vamos conhecer um pouco mais Paulo
Osires, o Sindico do Més.

PredNews: O que lhe motivou a se can-
didatar ao cargo de sindico?

Paulo Osires: Espirito colaborativo e
gueria dar minha parcela de colaboracao.
Submeter-me a um novo desafio.

PredNews: Qual era a situacdo do con-
dominio no inicio de sua gestdo?

Paulo Osires: Organizado, porém com
varias medidas pontuais a serem adotadas
e nao executadas por falta de decisdo dos
gestores e conddéminos.

PredNews: Quais foram as primeiras me-
tas da sua gestao?

Paulo Osires: Chamar todos os condo-
minos para uma participacao mais efetiva
nos destinos do nosso condominio.

a) Implantar a eclusa ( gaiola) na entrada
do prédio, pois ndo existia;

b) Modificar o sistema de botoeiras do
elevador, tanto de cabine, quanto de pavi-
mento, instalando um sistema com display

INFORMATIVO PRED NEWS e 14
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com indicacao dos andares;

c) Implantagdo de nova iluminagdo do jar-
dim e area da piscina;

d) Implementar novo layout no sistema do
jardim interno;

e) Climatizacdo do salao de festas;

f) Requisicdo do Corpo de Bombeiros para
fazer uma revisao no sistema de combate
a incéndio do edificio;

g) Pintura no pavimento térreo do edificio;
i) Confraterniza¢do natalina tanto com os
conddominos, quanto com os colaborado-
res, para criar um ambiente mais familiar
entre os conddminos e colaboradores.

PredNews: Essas metas ja foram alcan-
cadas?

Paulo Osires: Todas. Hoje me sinto con-
fortavel e com a sensacao do dever cum-
prido, em razao dos objetivos alcancados.

PredNews: Quais as diferencas podem
ser sentidas no condominio, do inicio da
sua gestao até agora? O que mudou?

Paulo Osires: Segundo os condéminos

houve uma melhora consideravel no con-
dominio, tendo inclusive maior participa-
¢do dos conddominos nas assembleias e
nas decisdes sugeridas e adotadas. Tam-
bém os visitantes notaram a diferenga, em
razao do novo layout, proporcionado pe-
las metas alcancadas.

PredNews: Quais os desafios do cargo
de sindico?

Paulo Osires: Conscientizar-se de que
a responsabilidade é enorme e ter em
mente que o alvo é a comunidade inter-
na, além do que a ideia que se deve ter é
como se vocé tivesse gerindo a sua pro-
pria casa, analisando os prds e os contras
para que as despesas se coadunem com
as receitas, sem deixar de ter uma reserva
técnica financeira para cobrir as despesas
gue possam surgir inesperadamente, pro-
porcionando aos conddminos um ambien-
te de organizacao e seguranca.

PredNews: Qual a importancia da parce-
ria com a Predial Administradora de Con-
dominios?
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Paulo Osires: Casamento perfeito. E es-
sencial no mundo moderno essa colabo-
ragao prestada por uma administradora,
porque além de facilitar na organizacao
administrativa/financeira do condominio,
a Predial conta com uma equipe de cola-
boradores treinados e capazes de dar a
solucdo em conjunto com o sindico em
qualquer duvida técnica/administrativa/
operacional, facilitadora dos seus objeti-
VOsS.

PredNews:Quais os novos projetos da
sua gestdo para o condominio?

Paulo Osires: A Substituicio de todas as
lampadas das areas comuns por um siste-
ma de iluminacgao led;

b) Revisao na estrutura metdlica das gara-
gens;

c¢) Pintura na area das garagens (piso e pa-
redes)
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Ferias escolares e a sequranca do condominio

Saiba como tornar esse periodo mais divertido e manter o condominio protegido

Um dos mais esperados periodos do
ano chegou, as férias escolares. E hora
de aproveitar o tempo livre para se di-
vertir, descansar, curtir a familia e os
amigos. Mas também é tempo de cui-
dados redobrados com os pequenos e
ainda com a seguranca do condominio.

Nesse periodo, cresce o numero de crian-
cas transitando pelas dreas comuns do
condominio e é preciso que 0s pais ou
responsaveis figuem atentos. Para evitar
acidentes, a atencdao maior deve ser com
os elevadores, garagem, escadaria, pisci-
na, playground e areas de acesso restrito,
como caixas d’agua e casa das maquinas.
Esses locais devem ser monitorados pe-
los adultos e os equipamentos da area
de lazer devem ser vistoriados para ve-
rificacdo e correcdao de possiveis falhas.

Confira algumas dicas que podem tor-
nar esse periodo mais divertido para os
pequenos e menos perturbador para os

demais condéminos:

O condominio pode promover acdes de

As férias também podem representar
riscos ao esquema de seguranga do con-
dominio. O aumento do numero de en-
tregas e as unidades vazias por conta de
viagens sao alguns dos pontos que fragi-
lizam a protecao condominial, por isso
algumas medidas precisam ser adotadas.

Os procedimentos de seguranca de entra-
da e saida do condominio devem continuar

recreagao para as criangas e adolescentes,
como jogos de tabuleiro, quebra-cabeca,
carrinhos e bonecas, além das brincadei-
ras antigas (telefone sem fio, elastico, pular
corda, amarelinha, cama de gato, bambo-
|€), quedesprendemos pequenosdosjogos
tecnolégicos e garantem mais interacao.

Os pais podem criar uma biblio-
teca, doando livros para compor
0O espago e incentivando a leitura.

Em conversa com outros pais, é pos-
atividades

sivel ainda combinar co-

Condominio seguro

sendo seguidos e até mesmo reforgados.
No caso de entregas, o ideal é que haja
um passa-volumes, evitando a entrada do
entregador nas dependéncias condomi-
niais. Também ndo deve ser liberada a en-
trada de mais de um entregador por vez.

Se o morador optar por viajar, a orienta-
¢do é que ele nao divulgue no condomi-
nio sobre a viagem, se for necessario, ele

letivas nas quadras e dreas comuns
do condominio, como gincanas,
pigueniques, pecas teatrais e outras.
Contratar  profissionais de  recre-
acao ou escolinha de esportes.
Vale sempre lembrar que os funciona-
rios do condominio ndo sao responsaveis
pelas criancas. Os pais e responsaveis
respondem pelos atos das criangas que
forem contra as regras do condominio.

pode avisar apenas ao sindico, pedindo si-
gilo sobre o assunto. Nao é indicado deixar
as chaves na portaria, no capacho ou vaso
de planta proximos a porta. Todas as por-
tas devem ser trancadas ao sair da unida-
de. E importante avisar na portaria sobre
a ida da empregada doméstica ao apar-
tamento durante o periodo da viagem.
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Verdo e os cuidados com o Aedes Aegypti

Condominios sdo lugares propensos a proliferacdo do mosquito

O verao chegou e com as altas temperatu-
ras e chuvas em algumas regides, que ca-
racterizam essa estacao, vieram também
os riscos de contrair a dengue. O condomi-
nio & um local propicio para a proliferacao
da doenca, tanto pela grande concentra-
cdo de pessoas, quanto pela quantidade
de locais onde o Aedes Aegypti, mosqui-
to transmissor da doenca, pode se repro-

duzir. Vale lembrar que este também é o
mosquito transmissor da febre chikun-
gunya e do virus da zika. Vamos entender
melhor o que sao e quais os sintomas des-
sas doencas:

Dengue

E uma doenca infecciosa causada por um
virus transmitido pela picada do mos-
quito Aedes Aegypti. Entre os sintomas
estao febre alta,manchas e erupg¢des na
pele, dor atrds dos olhos, que piora com
o movimento dos mesmos; perda do pa-
ladar e apetite, dores musculares e nas
articulagdes, dor de cabeca, indisposicao,
cansaco, enjéos, vomitos, entre outros. A
doenca pode evoluir, assumir uma forma
mais grave com risco de morte, com san-
gramentos e queda de pressdo arterial. E a
chamada dengue hemorragica.

Chikungunya

A Febre Chikungunya é uma doenga com
casos identificados no Brasil ha pouco mais
de trés anos. Ela, assim como a dengue, é
transmitida pelo mosquito Aedes Aegyp-
ti. Seus sintomas sao febre alta, intensas
dores nas articulagdes de todo o corpo.
Também pode ocorrer dor de cabeca, nos
musculos e manchas avermelhadas na
pele. Esses sintomas surgem de dois a dez
dias apds a picada do mosquito.

Zika
Identificado no Brasil pela primeira vez em
2015, o Zika é um virus transmitido pelo
Aedes Aegypti. Seus sintomas sao febre
baixa, dor de cabeca, manchas vermelhas

na pele, coceira, vermelhiddao nos olhos,
dores leves nas articulacdes; e menos
frenquentes a pessoa infectada pode ter
inchaco no corpo, tosse, vomitos e dor de
garganta. Os estudos que ligam a microce-
falia (o cranio e o cérebro da crianca sdo
menores do que os de outras criangas na
mesma faixa etdria) em bebés ao virus exi-
gem uma atencao especial das gestantes.

Combate ao mosquito
Diante de todas essas ameacas, é im-
portante estar atento a limpeza das are-
as comuns e das unidades. Nao da para
descuidar de objetos e locais que podem
acumular dgua (garrafas, vasos de plantas,
bebedouro dos animais, calhas, ralos e ou-
tros), ainda que em pequena quantidade.

Se o condominio possui alguma unidade
estd fechada, é necessario que o proprie-
tario desloque-se até a mesma e verifique
locais como os aparelhos sanitdrios, caixas
de descarga sem tampa e sem uso diario,
além dos demais objetos que podem con-
centrar dgua e atrair o mosquito.

Usar telas de protecao e colocar sal se-
manalmente em ralos externos, internos
e canaletas; fechar bem os sacos de lixo
e manté-los longe do alcance de animais;
verificar semanalmente se existe acumulo
de dgua no fosso do elevador, providen-
ciando o escoamento por bombeamento;
efetuar o tratamento de cloro nas piscinas
com ou sem uso frequente, eliminar reci-
pientes descartaveis com o correto acondi-
cionamento no lixo; sdo outras dicas para
afastar o Aedes Aegypti do condominio
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Acdo social: funcionarios da Predial fazem doacgdo
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As festas de fim de ano, ideais para apro-
ximar amigos e familiares, também des-
pertam em pessoas e organizagdes um
nobre sentimento, que promove aju-
da para inumeras pessoas, em situa-
¢Oes diversas, que sofrem com ausén-
cia de algo, seja de alimento, roupa, ou
simplesmente de um abrago acolhe-
dor. Estamos falando de solidariedade!

Foi com a grandeza desse sentimento que
a Predial Administradora de Condominios
se uniu ao seu quadro de colaboradores
para realizar um ato humano e solida-
rio, com a doacao de 155 cestas basicas
para instituicdes beneficentes de dife-
rentes segmentos da capital piauiense.

Entidades como a Rede Feminina de
Combate ao Cancer no Piaui (RFCC), que
cuida de pacientes acometidos por al-
gum tipo de cancer; e Casa de Zabelé,

ra entidades beneficentes

gue realiza atendimento especializa-
do para criancas, jovens e adolescentes
do sexo feminino, vulnerabilizadas pela
violéncia; estdo entre as instituicdes vi-
sitadas pelos colaboradores da Predial
e que foram contempladas com a acao.

Se, por um lado, o objetivo foi levar
mais alegria e esperanca para pesso-
as que enfrentam alguma dificuldade,
momentanea ou mais prolongada; por
outro, os proéprios funcionarios pude-
ram entender de perto o verdadeiro va-
lor do amor e do respeito ao proximo.

A doacdo, que ja aconteceu anos ante-
riores na empresa, renova-se a cada ano,
assim como a vontade da equipe Predial
de poder atuar junto a causas sociais re-
levantes e a entidades comprometidas
com o bem-estar do publico que atende.
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A mais abrangente publica¢des sobre condominios

Anuncie com a gente:

86 3133 5032
prednews@adm.com.br

Nossos parceiros:

ATENDIMENTO 24H

8699461 9643 | 99972 7129 | 98802 9401

Av. Coronel Costa Araujo, 850 - Bairro de Fatima - Teresina/P|
CNPJ: 07.169.504/0001-89

CONTROLE DE PRAGAS URBANAS

Fone (86) 3223-9095

Rua Alvaro Pires, 843 - Pigarra » Teresina - Pl
www.desinflex.com.br « desinflex@hotmail.com

qualidade que faz a diferenca
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" Veneza imoveis
(86) 3301 6000 | 99979-1071
Av. Dom Severino, 1480-Jockey-THE-PI

CCLEAN 2

LIGOU, TA LIMPO

SERVICOS PROFISSIONAIS

86 3226 1161 | 99988 8479 | 99467 2167
Av. Noronha Almeida, 3420 - Sdo Joao - Teresina - Pl

EXTING gEXTINTORES

Fones:
86 3218-1837/98823-1067 / 99419-2224

Av. Pedro Freitas, 3368 - Tabuleta | Teresina - Pl
palopesrocha@hotmail.com

' E’Emplastic

Qualidade em material
de limpeza e descartdveis.

86 3213-7020/9472-3325

Rua Paissandu, 809 - Centro Teresina-PIl

GONZAGA GERADORES

Conserto e Manutengdo
de Geradores em geral

86 99982 6355
Conjunto Sao Raimundo - Quadra 02
Casa 41 - Cristo Rei

IRPJE

CORRETORA DE SEGUROS
Fone: 86 98862-7046

E-mail: rpjseguross@gmail.com

CHEL

ELEVADORES

www.cmelelevadores.com.br
Fone: 86 3232-1212
Rua Coronel Belizario da Cunha , n® 212
S&o Cristovéo - Teresina - Pl - CEP: 64052-150
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IMOBILIARIA .

UMA EMPRESA A SEU SERVICO

CREC| PJ03gt

www.rochaerocha.com.br
86 2106 4545
Av. Frei Serafim, 1853 - Centro - Teresina - PI

NURNCE

<& 8698821 9939
" (© 86 98105 4874

Rua Sdo Jodo, 1379, Centro-sul, Teresina - P/

Fones



H& 30 anos oferecendo as melhores opcoes

em imoveis para voce.
.

Matriz: Filial O1:
Av. Frei Serafim, 1853 - Av. Dom Severino, 879 -
Centro - Teresina-PI Fatima - Teresina-Pl
86 2106-4545 86 2106-4503

IMOBILIARIA

UMA EMPRESA A SEU SERVICO

AAAAA

Filial 02:
Av. Miguel Rosa, 7000 -
Tabuleta - Teresina-Pl

86 2106-4530

www.rochaerocha.com.br 8



http://www.rochaerocha.com.br

	Button 2: 
	Button 5: 
	Button 6: 
	Button 7: 


