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Aos Leitores

Brincar é sindénimo de saude, interacdo com a familia e os
amigos, e ainda estimula o desenvolvimento social, cogniti-
vo e motor da crianga. Confira algumas brincadeiras super
divertidas e que podem ser trazidas para dentro do condo-
minio, para alegria dos pequenos e também dos adultos.

E se quem vai sair de férias é o sindico? As tarefas referentes
ao cargo mais importante do condominio devem ser crite-
riosamente planejadas e antecipadamente executadas, em
alguns casos. Veja como o gestor do seu condominio pode se
ausentar do patrimonio coletivo sem gerar grandes proble-
mas para a comunidade condominial.

De 100% de crimes da capital piauiense, 25% da esfera cri-
minal de Teresina estdo ligados a violéncia doméstica
segundo dados do Nucleo das Promotorias de Justica de
Defesa da Mulher Vitima de Violéncia Doméstica e Familiar
(Nupevid//MPPI). Para tratar de um assunto tao importante,
a Predial iniciou a campanha Empresa amiga da Mulher,
onde a administradora promove palestras com profissionais
ligados ao tema, e oferece apoio juridico e emocional as
suas colaboradoras.

As chuvas chegaram e com elas o risco de contracdao da
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dengue aumentam. Vamos pontuar quais os cuidados neces-
sarios com um grande vildo que tende a se proliferar mais
facilmente durante o verao, o Aedes Aegypti, mosquito trans-
missor da dengue, febre chikungunya e do virus da zika. En-
tenda melhor as caracteristicas dessas doencas e, principal-
mente, como a comunidade condominial deve se proteger
dessas ameacas.

Destacamos também a importancia da comunicacao visual
para orientar moradores e visitantes, assegurar protecao a
eles e lembrar sobre as regras de boa convivéncia que devem
ser seguidas no condominio.

E para nao cometer falhas de administracao, o Prednews
aponta os erros comuns de um sindico a frente de um condo-
minio. Descuido com a manutencao, falta de comunicacao e
desorganizac¢ao financeira estao entre eles.

Como elaborar e aprovar uma previsao orcamentaria do con-
dominio? Com ela é possivel projetar as despesas, receitas e o
valor da taxa condominial. Aqui no PredNews trouxemos
dicas para elabora¢do de uma boa previsdo orcamentaria, ga-
rantindo menos sustos com aumentos inesperados da taxa
condominial e mais transparéncia para a gestdo do sindico.

editorial

As mateérias publicadas neste edi¢cao poderao ser reproduzidas total
ou parcialmente, desde que citada a fonte. Solicitamos que as repro-
ducOes das matérias sejam comunicadas a redagao. As opinioes
expressas nos artigos assinados sao de inteira responsabilidade dos
seus autores.



Eu ouvi férias?
Férias escolares e as criancas no condominio

E janeiro, tempo de férias escolares e sinénimo de muitas
criancgas transitando pelo condominio. Além do cuidado que
0s pais e responsaveis precisam ter para garantir a seguranca
dos pequenos, é importante encontrar maneiras de preen-
cher o tempo livre da crian¢ada. Pensando nisso, trouxemos
dicas para protecdo e diversdo das criancas nestas férias.

Criancgas protegidas

Quem tem crianca em casa sabe, uma pequena distracdo
pode representar um grande perigo. Esse perigo pode surgir
de varias formas e em qualquer lugar. Por isso, ter atengdo
com oS pequenos nunca é demais.

Ndo permita que as criangas brinquem préximo as instala-
cOes do sistema de gas do condominio ou outros locais im-
proprios, que coloquem em risco sua vida e satide. Lembre-
-se: criancas nunca devem ficar sem a supervisao dos pais ou
responsaveis. Para prevenir acidentes fique atento as crian-
cas, suas brincadeiras e trajetos percorridos dentro das de-
pendéncias condominiais. Da mesma forma, oriente a crian-
cada a cumprir as regras condominiais de manutengao,
organizacao e limpeza do nosso patrimoénio comum. Educa-
¢ao comeca em casa.

Mas, nem sé de regras se vive, afinal, férias foram feitas para
diversdo. Brincar é sinonimo de satide e unido entre a familia
e 0S amigos, por isso, listamos abaixo algumas brincadeiras
muito divertidas e que podem garantir excelentes momentos
entre a comunidade condominial.

- Jogar bola, correr e dancar sdo estimulos incriveis para o
desenvolvimento motor da crianca. Essas atividades contri-
buem para dar maior facilidade de movimentos do corpo,

mais forca e flexibilidade, bem como para a melhoria da coor-
denacao motora dos pequenos.

- Basquete, vOlei e ténis, entre outras modalidades esportivas
também ajudam no desenvolvimento motor da crianca, além
de favorecer a interacao social com outras criancas do condo-
minio.

- Pintar, desenhar e brincar com bonecos incentiva a criativi-
dade e a imaginacdo, além de ajudar as crianc¢as na expressdo
de seus sentimentos.

- A piscina é um espaco muito democratico, que pode atrair
criancas e adultos. Esse pode ser um momento muito especial
e divertido em familia.

- Quebra-cabecas e blocos de encaixar sao brinquedos que au-
xiliam a crianca a reconhecer a relacao entre forma e tama-
nho, e ainda desenvolve noc¢oes de logica.

- Os jogos de tabuleiro também propiciam um importante
momento de interacao familiar e entre amigos, favorecendo o
desenvolvimento cognitivo, o raciocinio légico e a memoria.

- Bicicleta, patins e patinetes sdo estimulos aos movimentos
do corpo, conferindo melhor coordena¢ao motora, ganho de
forca e muita diversao, inclusive para os adultos que partici-
pam da brincadeira.

- O playground do condominio também contém brinquedos,
como os balanc¢os, camas elasticas e os escorregadores, que
podem fazer a alegria da criancada enquanto elas se exerci-
tam.

Usar instrumentos musicais e cantar sao estimulos relevantes
para a evolucao da fala e do desenvolvimento cognitivo, sen-
sorial e auditivo da crianca, além de ajuda-la na expressao de
seus sentimentos.



Sindico tem férias?

O sindico pode tirar folga e curtir férias? Apesar de pare-
cer para muitos que, o sindico exerce a funcdo 24h, es-
tando a inteira disposicao do patrimoénio coletivo, ele
também pode descansar das obrigacdes do cargo. Antes
de pensar sobre o que colocar na mala, porém, o gestor
deve tomar algumas medidas, realizando, inclusive, ta-
refas antecipadas para garantir o pleno funcionamento
do condominio durante sua auséncia.

A Convencao do condominio deve ser consultada, dessa
forma, a substituicdo do sindico deve acontecer em con-
formidade com o estabelecido nesse documento. E hora
de contar com o auxilio do subsindico e do conselho.
Caso ndo haja subsindico ou nenhum membro do conse-
lho, as instrucdes podem ser repassadas para o zelador.
Além disso, é indicado que o sindico deixe um telefone
de contato.

Tarefas como pagamentos e erros como falta de arreca-
dagao de obrigac¢des trabalhistas continuam sendo res-
ponsabilidades exclusivas do sindico, ja que este é o re-
presentante legal do condominio. Como apenas o sindi-
co pode assinar cheques e outros documentos legais
(admissdo de funcionarios, rescisoes etc.) , € necessario

que ele se programe para nao deixar nada em desordem.

Outra dica importante é que o sindico ndo escolha perio-
dos com obras em andamento no condominio ou outras
ocorréncias que exijam especificamente sua presenca
para o controle e supervisao.

O condominio que conta com uma administradora deve

informar para a mesma sobre a auséncia do sindico e
assim poder fornecer suporte adequado para o substituto
do sindico. No caso dos pagamentos, o sindico pode até
mesmo deixar os cheques assinados para que a adminis-
tradora efetue os pagamentos em seus devidos prazos.

Algumas convengdes determinam que a remuneracao,
destinada ao sindico, seja repassada para seu substituto
em casos de auséncia superior a dez dias. O que pode
variar de acordo com o condominio, ja que o cargo de
sindico ndo configura vinculo trabalhista e, consequen-
temente, beneficios previstos pela legislacdo; com exce-
cao do recolhimento do INSS. Quando o empreendimento
é administrado por um sindico profissional e este se au-
senta para férias ou folga, a remuneracao deve cumprir o
estabelecido em contrato. O recolhimento do seu INSS
deve seguir o mesmo critério utilizado para os demais
contratados pelo condominio.

Caso haja alguma emergéncia no periodo de auséncia do
sindico, a responsabilidade sera do substituto se houver
um ato formal de repasse do cargo. Se isso ndo ocorrer, o
sindico respondera pelo condominio e podera mais tarde
entrar com agao regressiva contra o responsavel de fato,
mediante apresentacdo de provas. Em emergéncias, os
substitutos responsaveis podem entrar em contato com
uma empresa especializada para reparar o dano em
questdo. Os servicos da seguradora do condominio
também podem ser acionados nesse momento, forne-
cendo assisténcia técnica especializada para diversos
casos emergenciais.



Violencia contra mulher

Como abordar um tema tdo complexo e relevante como a violéncia contra a mulher dentro de uma organizagdo? Com res-
peito e a expertise de profissionais que lidam diariamente com o assunto e com vitimas dessa triste realidade que assusta
nosso pais. A Predial decidiu ndo se omitir! Encarar um problema que tem tomado grande parte dos noticiarios e vitimado
milhares de mulheres todos os dias. Para isso, escolheu como ferramentas a conscientizacao e o apoio.

A campanha Empresa Amiga da Mulher tem como objetivo de proteger as mulheres do grupo, proporcionando por meio de
palestras com especialistas ligados ao tema, a conscientizacdo sobre a importancia de denunciar. Além das palestras e de-
bates, a campanha oferece suporte psicologico, juridico e emocional para as colaboradoras que estejam vivenciando situ-
acdo de violéncia doméstica.

Diante da recente demanda, o Ministério Publico detectou a necessidade de implantagdo de um érgdo especializado no
atendimento as mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar. Surge assim o Nucleo das Promotorias de Justica de
Defesa da Mulher Vitima de Violéncia Doméstica e Familiar (Nupevid//MPPI). Segundo Cynara Veras, Psicéloga do Nupe-
vid//MPPI, de 100% de crimes da capital piauiense, 25% da esfera criminal de Teresina estdo ligados a violéncia doméstica.
“Esses nimero mostram como estamos expostas, vulneraveis”, aponta.

De acordo com Cynara Veras, violéncia doméstica é aquela que se da em um ambiente, provocada por um agente agressor
que geralmente é de extrema confianca da mulher. “A Lei Maria da Penha fez 13 anos no ano passado.Uma lei nova, mas
que ja fez muito. Hoje, muitas mulheres sao asseguradas por essa lei. As mulheres podem nos buscar por demanda espon-
tanea, porque entendem que precisam de orientacdo, aconselhamento; até uma demanda processual”, esclarece.

O Ciclo da Violéncia também foi discutido durante a palestra com as colaboradoras da Predial. A psicéloga do Nupevid//M-
PPI descreve o inicio do ciclo da violéncia com atitudes simples, que podem ser considerados como pequenos indicios de
um potencial agressor, como controlar roupas, formas de usar o cabelo e permitir ou ndo a saida a determinados lugares.
SituacOes que podem fazer toda a diferenca quando identificadas logo no inicio dos relacionamentos.

Violéncia fisica, violéncia psicologica, sexual, patrimonial e moral sdo os tipos de violéncia indicados durante a palestra.
Parte dai a necessidade de fazer uso da ferramenta dentincia, que pode ocorrer em uma delegacia, mas também a partir de
outras portas, como o Ministério Publico, o CRAS, CREAS, um hospital, segundo Cynara Veras.

Eliana Cavalcante, psicologa clinica do Nucleo de atengdo integral a saide NAIS/ Sistema Unimed e Intermed de Teresina
falou sobre a importancia da autoestima e da gratidao para o dia a dia e bem-estar de cada mulher, pontuando o Janeiro
Branco como campanha de incentivo a paz e a busca pela sailde mental. A psicéloga fez ainda uma dinamica com todo o
grupo, enfatizando a for¢a da mulher diante das adversidades.

Ha dez anos na empresa, a coordenadora do Financeiro da Predial, Aldenora Vieira, parabeniza a ideia da administradora.
“Isso é muito importante. A empresa cada vez mais se preocupando com o bem-estar dos seus funcionarios. Este momento
é de grande aprendizado. Alguns pontos citados na palestra, que eu ndo tinha como violéncia doméstica, entdo foi, real-
mente, um aprendizado. Foi importante para abrirmos a mente e analisar o que esta acontecendo ao nosso redor. S3o mi-
nimos detalhes, que ndo sabemos, mas podem gerar futuros problemas ligados a violéncia”, finaliza.
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Dengue: periodo chuvoso
exige cuidados

L 4

¢ Lo
: " Vg g
i ’i‘:"‘:‘ v

Com a chegada do periodo chuvoso, os cuidados com a
reprodugdao do mosquito Aedes Aegypti, transmissor do
virus da dengue, devem ser ainda maiores. O condominio,
por sua vez, se torna um lugar favoravel para a proliferacdo
da doenca, seja pela concentracao de pessoas, ou pela quan-
tidade de locais onde o Aedes Aegypti pode se reproduzir.

A dengue

Entre os sintomas da dengue estao febre alta, manchas e
erupcdes na pele, dor atras dos olhos, que piora com o movi-
mento dos mesmos; perda do paladar e apetite, dores mus-
culares e nas articulacdes, dor de cabeca, indisposicao, can-
saco, enjoos, vomitos, entre outros. A doenca pode evoluir,
assumir uma forma mais grave com risco de morte, com
sangramentos e queda de pressdo arterial. E a chamada
dengue hemorragica.

Diante de todas essas ameacas, é importante estar atento a
limpeza das areas comuns e das unidades. Ndo da para des-
cuidar de objetos e locais que podem acumular agua (garra-
fas, vasos de plantas, bebedouro dos animais, calhas, ralos e
outros), ainda que em pequena quantidade. Se o condominio
possui alguma unidade esta fechada, é necessario que o pro-
prietario desloque-se até a mesma e verifique locais como os
aparelhos sanitarios, caixas de descarga sem tampa e sem
uso diario, além dos demais objetos que podem concentrar
agua e atrair o mosquito.

Usar telas de protecao e colocar sal semanalmente em ralos

externos, internos e canaletas; fechar bem os sacos de lixo e
manté-los longe do alcance de animais; verificar semanal-
mente se existe acimulo de agua no fosso do elevador, provi-
denciando o escoamento por bombeamento; efetuar o trata-
mento de cloro nas piscinas com ou sem uso frequente, eli-
minar recipientes descartaveis com o correto acondiciona-
mento no lixo; sao outras dicas para afastar o Aedes Aegypti
do condominio.

Outras doengas

Além da dengue, o mosquito Aedes Aegypti é responsavel pela
transmissdo da febre chikungunya e do virus da zika. A Febre
Chikungunya é uma doenga com casos identificados no Brasil
ha pouco mais de trés anos. Ela, assim como a dengue, é
transmitida pelo mosquito Aedes Aegypti. Seus sintomas sao
febre alta, intensas dores nas articulacdes de todo o corpo.
Também pode ocorrer dor de cabeca, nos musculos e man-
chas avermelhadas na pele. Esses sintomas surgem de dois a
dez dias ap0s a picada do mosquito.

O Zika também é um virus transmitido pelo Aedes Aegypti.
Seus sintomas sao febre baixa, dor de cabeca, manchas ver-
melhas na pele, coceira, vermelhiddao nos olhos, dores leves
nas articulacoes; e menos frequentes a pessoa infectada pode
ter inchaco no corpo, tosse, vomitos e dor de garganta. Os
estudos que ligam a microcefalia (o cranio e o cérebro da
crianga sao menores do que os de outras criancas na mesma
faixa etaria) em bebés ao virus exigem uma aten¢do especial
das gestantes.



Disfarces de assaltantes:
cuidado com eles

Uma das prioridades para quem mora, trabalha ou ad-
ministra um condominio é a seguranca. Tomar algumas
precaucoes e ficar sempre atento a tudo que acontece nas
dependéncias e ao redor do condominio parece um
cliché, mas é a melhor maneira de evitar determinadas
situacoes perigosas. Usando de violéncia ou por meio de
disfarces, os criminosos veem nos condominios oportu-
nidades para aplicar golpes, aprimorando cada vez mais
as estratégias de invasdo desses espacos.

Descuidos como portas abertas e exposicdao de bens
podem facilitar os crimes, mas a criatividade dos bandi-
dos pode ser utilizada na aplicagao de diversos golpes.
Criar personagens e historias para enganar a vitima,
além de disfarces, fazem parte da extensa lista de arma-
dilhas usadas pelos malfeitores.Conheca alguns deles:

Funcionario de empresas: Um dos disfarces mais usados é
o de funcionario de concessionaria, Correios, telefonia
ou prestadores de servicos de energia elétrica, gas e
outros. A desculpa é que precisam fazer reparos dentro
das unidades ou entregar a correspondéncia em maos.
Nesses casos, ¢ indicado que o porteiro peca o cracha de
identifica¢ao do profissional e ligar para a empresa para
conferir se aquela pessoa faz parte do seu quadro de fun-
cionarios.

Falso oficial de justica ou advogado: geralmente tentam
entrar no condominio portando documentos falsos. O
porteiro nao deve mudar as regras de seguranga condo-
minial diante de nenhuma aparente autoridade. O
mesmo vale para o falso policial, que ndao pode entrar no

condominio sem um mandado de busca e apreensao.

Compradores e corretores de iméveis: também podem ser
disfarces. E necessario confirmar com o morador da uni-
dade se ele solicitou a presenca do corretor, do contrario,
barrar a entrada é a atitude correta.

Falso entregador de encomendas: é outra figura preocu-
pante. Ele pode querer subir para entregar a encomenda
na unidade ou ainda pedir para que o morador ou funcio-
nario desca, rendendo-o quando a porta é aberta. O ideal
é que haja um local por onde essas encomendas sejam
passadas na portaria e recebidas pelo proprio porteiro,
que ndo deve permitir a entrega diretamente nas unida-
des.

A entrada e saida de moradores a pé ou de carro é um mo-
mento que exige muita aten¢dao. Quanto mais tempo o
portdo permanecer aberto, mais tempo de a¢ao os bandi-
dos terdo para atingir seu objetivo. Os veiculos de entre-
ga também podem ser usados para o acesso a parte inter-
na do condominio, por isso o porteiro deve ter um con-
trole rigoroso de identificagao do carro e do motorista e
nunca abrir o portdo para veiculos nao identificados.

Os golpes acontecem ainda na forma de uma gravida que
esta passando mal, a crianca ou idoso que acabou de ser
assaltado e dos agentes de controle de endemias. Aten¢do
redobrada, portaria treinada e cumprimento das normas
basicas de seguranca podem livrar o condominio de
grandes perigos.
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Condominio bem sinalizado

Comunicacao eficiente aos moradores de um condominio é
aquela que requer alguns cuidados para que a informacao
passada seja corretamente compreendida e ndao gere futuros
conflitos de convivéncia. Se a comunica¢do nesse caso for
visual, a exigéncia por clareza e objetividade é ainda maior.

O sindico é a figura responsavel por zelar pela seguranga da
comunidade condominial e, em caso de acidentes, ele pode
até responder criminalmente por omissdo ao cumprimento
das regras que envolvem esse assunto.

Por isso, é necessario que o sindico entenda sobre a sinaliza-
cdo dos diferentes espacos do condominio. Ele deve conhe-
cer as especificacOes referentes ao tamanho e modelo de
cada placa, de acordo com a sua aplicacao. Essas medidas de
protecdo aos condominos sdo essenciais para que o condo-
minio obtenha o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), que atesta a estabilidade e seguranca de locais de
risco em casos de incéndio.

As placas vermelhas, de sinalizacao de combate a incéndios,
podem identificar os equipamentos de combate a incéndios,
as rotas de fuga, comunicar alertas e proibi¢des.

Ha ainda a chamada sinalizacdo fotoluminescente, que sao
as palcas verdes, usadas para orientar acessos e nomear am-
bientes. Elas possuem elementos capazes de absorver lumi-
nosidade de fonte natural ou artificial, e podem, em caso de
falta de energia elétrica, indicar rotas de saida do condomi-
nio.

Um projeto de seguranca eficiente exige conhecimento sobre
cada uma das placas citadas acima, suas especificidades e

correta utilizagao. Para garantir a certificagao da ABNT NBR
13.434, o sindico deve cumprir exigéncias da norma como a
ndo propagacao de chamas, a resisténcia a agentes quimicos
e lavagem, resisténcia a agua, resisténcia a 6leos comesti-
veis e gorduras, entre outras.

Quando existem duavidas na aplicabilidade adequada da
norma e da sinalizacdo, o condominio pode procurar a ajuda
de uma empresa especializada, para instalacao da sinaliza-
¢ao de acordo com a lei, de modo que assegure a edificacdo e
a vida dos seus moradores.

No caso dos elevadores, as placas também indicam regras e
procedimentos ligados a seguranca dos seus usudrios. E im-
portante incluir em cada hall que possui elevador uma placa
de aviso aos passageiros, contendo informac¢des como a
proibicdo de fumar no elevador, que o passageiro deve veri-
ficar se o elevador estda no andar antes de embarcar, que é
proibida a discriminacao e que criancas menores de 10 anos
nao devem usar o elevador desacompanhadas.

As placas de sinalizacdo na linguagem tatil (em braile) per-
mitem que pessoas com algum tipo de deficiéncia visual
identifiquem o seu andar e outros pontos do condominio,
por isso devem ser posicionadas préximo a escadas, corri-
maos e elevadores.

Velocidade maxima permitida, saida de emergéncia, proibi-
do fumar, perigo de cerca elétrica e area restrita também sdo
opcoes de orientacdes expostas em placas de sinaliza¢ao nos
condominios para identificar ambientes, reforcar a segu-
ranga e comunicar as regras de boa convivéncia.




App Classecon e os beneficios
para os usuarios

Otimizar o tempo, facilitar as demandas e ter
mais rapidez no acesso as informacoes das uni-
dades sdo hoje um grande diferencial no mundo
dos condominios; afinal, ninguém quer perder
tempo com atividades que podem ser simplifica-
das. Com uma adesdo cada vez maior as tendén-
cias tecnolégicas, o desenvolvimento de aplicati-
vos e outras ferramentas virtuais tém favorecido
moradores que residem nesse tipo de empreen-
dimento.

Entre essas ferramentas de acesso a informacao
condominial esta o Whats App, mundialmente
conhecido pela agilidade no envio e recebimento
de mensagens instantaneas. O aplicativo pode
estreitar lacos entre sindico, moradores e fun-
cionarios do condominio; e apresenta bons re-
sultados na comunicacdao entre a comunidade
condominial, desde que regras de uso sejam im-
postas e seguidas pelos membros.

Outro aplicativo bastante utilizado é o Dropbox,
ideal para o armazenamento de arquivos na
nuvem. Para condominios, o app pode auxiliar no
compartilhamento de informacdes das mais di-
versas naturezas: fotos, videos, documentos e
outros

dassecon
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App Classecon

Pensando na comodidade e conforto da comuni-
dade condominial, a Predial Administradora de
Condominios - ASP NewPred Administradora de
Condominios desenvolveu um sistema online
moderno e pratico, para facilitar o acesso aos ser-
vicos da administradora. O aplicativo Classecon
dispoe das conhecidas vantagens da plataforma
online da empresa, porém com a facilidade de
poder acessar informacoes sobre uma ou mais
unidades, de onde o usuario estiver, com o seu
smartphone, tablet ou qualquer outro dispositivo
movel.

Criando um usuario, é possivel fazer a emissao de
22 via do boleto bancario, ter acesso as prestacoes
de contas e planilhas or¢amentarias, consulta de
pagamentos da sua unidade, registro de ocorrén-
cias online, consulta de documentos do condomi-
nio (convencgdo, regimento interno, editais, atas
de assembleias e outros), reserva online do salao
de festas, reclamacdes e sugestoes.

Para baixar

O app Classecon esta disponivel para plataforma
Android e para o sistema iOS. Para baixar, basta
entrar na loja do Google Play ou App Store e
buscar o aplicativo Classecon.
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Como lidar como
morador antissocial

Personalidades, prioridades e estilos de vida distintos.
Assim é composta a rotina de um condominio quando se
trata de seus moradores. Impossivel até mesmo em uma
Unica familia ter todos os membros com caracteristicas
semelhantes e gostos iguais; imagine entdo entre inu-
meras familias que dividem um ambiente coletivo. Mi-
nimizar os conflitos ocasionados por essas diferencas
pode estabelecer a desejada harmonia condominial.

Identificar as personalidades dos condéminos e as par-
ticularidades de cada uma delas é uma tarefa que per-
mite ao gestor maior eficiéncia em sua atuagao. Saber
lidar com essas diferencas também. Especialmente
quando se trata de um morador antissocial.

Mas, como identidicar o morador antissocial?

Sem respeitar, infringindo constantemente as regras
condominiais de boa convivéncia, o antissocial é um dos
moradores mais dificeis de lidar. Ele faz barulho, ndo se
importa se incomoda ou ndo, provoca brigas com 0s
outros moradores, tornando o dia a dia do condominio
um verdadeiro caos.

Outras situacdes que caracterizam o condémino antis-
social sdo: atentado violento ao pudor; uso e trafico de
drogas no interior do condominio; guarda de animais
incompativeis com a habitacdo humana e uUso anormal
da unidade auténoma.

Como lidar

Dialogo é fundamental nesse caso. E importante estabe-
lecer essa conversa e buscar entender quais 0s motivos
levam esse morador a agir assim. Em muitos casos, é
possivel que didlogo nao seja suficiente para solucionar
0 problema.

O ideal é que a prépria Convencdo do Condominio traga
quais comportamentos sao considerados antissociais no
empreendimento. Isso resguarda o sindico e os demais
moradores. Adverténcias e multas devem ser aplicadas
em casos onde dialogar ndo surte mais efeito.

Quando todas as opc¢Oes de didlogo, adverténcias e
multas forem esgotadas, € hora de acionar a justica. A
pena de expulsdo do morador ndo é prevista em lei, en-
tretanto, alguns casos excepcionais tem feito com que a
justica aceite a expulsao do morador antissocial do con-
dominio.

Nesses casos, 0 morador nao perde o direito de proprie-
dade do imével, da mesma forma que ele ndo é obrigado
a vender sua unidade, que também nao vai a leildo judi-
cial. Quando o morador antissocial expulso o que ocorre
é a perda do direito de uso de posse, devendo o imoével
ser locado ou esvaziado.
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Exercer a funcdo de sindico requer foco, planejamento e
disciplina. Pequenos erros podem resultar em grandes
problemas, tanto para o sindico quanto para os condo-
minos. As responsabilidades do dia a dia, além das solu-
cOes praticas diante de imprevistos podem fazer com
que o sindico se perca durante sua administra¢do. Para
incentivar uma gestao condominial organizada e efi-
ciente, confira alguns erros que devem ser evitados:

Desorganizacao financeira

Uma boa gestdao condominial fica ameag¢ada quando o
sindico ndo tem controle financeiro de gastos, datas e
vencimentos. A dica é que ele utilize um software para
registros e acompanhamento das movimentagdes feitas
com a verba do condominio. Essas informacdes devem
estar sempre corretas e acessiveis para todos os mora-
dores para conhecimento da situacao financeira do con-
dominio e para a prestacdo de contas, obrigatdria para o
condémino.

Desconhecimento das normas condominiais

O Codigo Civil dispde de aspectos que regulam a organi-
zacdo do condominio. Portanto, é necessario que o sin-
dico tenha conhecimento sobre essa lei e suas aplica-
cOes, além de manter o condomino sempre ciente da
mesma. Depois do Codigo Civil, as normas que prevale-
cem sdo as impostas pela Convencdo do Condominio,
seguida do Regimento Interno, que estabelece princi-

que pode pr 1§ ( C‘,": =* sa s

pios de convivéncia. O descumprimento da lei e das
normas deve acarretar em adverténcias e multas.

Descuido da manuten¢do do condominio

A manutencdo preventiva do condominio garante a se-
guranca dos moradores, visitantes e funcionarios. Fazer
um planejamento e cumprir os prazos dessa manutenc¢ao
pode prevenir o desgaste dos equipamentos, gastos
maiores e urgentes no futuro e, o mais grave, riscos as
vidas dos moradores.

Realizacdo de assembleia irregular

Para convocar uma assembleia é necessario que o sindico
obedeca todas as regras estabelecidas na Convencao do
Condominio. As deliberacdes da assembleia sé terdo
valor legal se os tramites forem criteriosamente segui-
dos.

Falta de comunicagdo

Muitos problemas acontecem por falta de comunicacgao.
O sindico tem o dever de garantir que todas as informa-
cOes referentes ao condominio cheguem aos moradores
de forma legitima e transparente. Uma comunica¢ao
precaria € fonte de desgaste na relagao entre condéminos
e sindicos.



Previsao orcamentaria:
dicas para evitar erros

Como devem ser usados os valores arrecadados durante todo
o0 ano no condominio? E pela previsdo orcamentaria que sera
possivel estabelecer quais as despesas, receitas e o valor da
taxa condominial, alem de ser uma 6tima ferramenta para a
prestacao de contas do sindico no ano seguinte.

Os gastos do ano anterior devem servir de base para a previ-
sdo, com um levantamento das despesas do condominio no
ano antecedente com manutenc¢do e conservacao das areas
condominiais e dos equipamentos, e ainda com funcionarios,
para que nao haja esquecimento de nenhum item na planilha
atual, permitindo uma projec¢ao para o ano seguinte.

Para que a projecao baseada no ano anterior seja proxima da
realidade ela deve ser feita analisando os reajustes das em-
presas e prestadores de servico, das concessionarias, dissi-
dios coletivos de trabalho dos funcionarios do condominio,
inadimpléncia e inflagdao. Essa contagem deve ser feita com
uma folga para possiveis aumentos, seja na inadimpléncia ou
outros imprevistos.

Além disso, outros pontos devem ser considerados nesses
calculos. Férias e décimo terceiro, despesas com agua e luz,
contratos a serem negociados ndo podem ficar de fora da
previsao orcamentaria do condominio.

Outro levantamento necessario para compor uma previsao
orcamentaria equilibrada é o de obras e investimentos que

pretende-se realizar durante o ano no condominio. Este deve
ser feito separadamente, e dividido, no caso das obras, em
urgentes, emergenciais e benfeitorias. Ja os investimentos
devem ser descritos por ordem de prioridade. Ambos preci-
sam de aprovacao em assembleia.

Se o condominio esta em fase de implantacdo, por ndao haver
historico de previsdes orcamentarias, o indicado é a contrata-
cdo de um profissional com experiéncia em administracdo de
condominios ou uma administradora.

A previsdo é um parametro que deve ser seguido, o que nao
significa ser uma ferramenta exata. Os imprevistos existem e
é possivel que alguns gastos ndo tenham sido colocados na
previsao. Aqui, pode ser feito um remanejamento de verba,
com observacao no balancete e mantendo o Conselho Fiscal
informado sobre a situacao; usar o fundo de reserva com au-
torizacao do Conselho Fiscal ou convocar uma assembleia
com fins especificos para o ajuste da taxa condominial.

Os sindicos devem seguir o or¢camento previsto para o condo-
minio naquele ano, do contrario podera sofrer consequéncias
graves como ter suas contas reprovadas, ter que prestar
contas em juizo e até responder civil e criminalmente. Por isso
eles devem cumprir as determinacdes estabelecidas em
assembleias e procurar a ajuda de profissionais especializa-
dos.



Benfeitorias no condominio:
saiba quais os tipos

Investimento em manutencao e benfeitorias faz parte do
cotidiano dos condominios. Uma obra para melhorar o
uso de um determinado espaco, adaptacao para as ne-
cessidades atuais dos usuarios do empreendimento ou
ainda valorizacdao patrimonial. Muitos sao os motivos
para se planejar e executar uma obra condominial. Con-
siderar os aspectos legais de tipos de obras pode evitar
futuros problemas para a gestao.

Segundo o Cddigo Civil, Art. 96, as benfeitorias podem
ser voluptuarias, Uteis ou necessarias.

§ 10 Sdo voluptuarias as de mero deleite ou recreio, que
nao aumentam o uso habitual do bem, ainda que o
tornem mais agradavel ou sejam de elevado valor.

§ 20 Sdo Uteis as que aumentam ou facilitam o uso do
bem.

§ 30 Sdo necessarias as que tém por fim conservar o bem
ou evitar que se deteriore.

Voluptuarias

Conforme a lei, esse tipo de obra nao aumenta o uso ha-
bitual do imével ou area, tendo finalidade mais estética
ou recreativa. E necessario o voto de 2/3 dos conddminos,
considerando todas as unidades que integram o condo-
minio, para a aprovacdo de obras desse tipo. Exemplos:
decoracdo de areas comuns; restauracdo ou pintura da
fachada com cor diferente; embelezamento da cabina do

elevador; reforma do saldao de festas ou academia para
deixar o espaco mais bonito.

Uteis

Obras Uteis agregam valor ao empreendimento e melho-
ram a utilizacdo do bem. Elas exigem a aprovac¢ao da
maioria simples (50% + 1) dos proprietarios. Exemplos:
criacdo de espaco individual para correspondéncias; ins-
talacao de coberturas no estacionamento; ampliacao das
vagas de garagem; construc¢do ou ampliacao de sala de
ginastica; individualizacdo da agua e do gas; Instalacdo
de grupo gerador; instala¢ao de sistema de seguranga.

Necessarias

Sdo obras realizadas para a conservacao do patrimonio
comum, prevenindo sua deteriora¢do. Se forem urgentes
e as despesas nao forem grandes, nao precisam de apro-
vacao. Se forem urgentes e de gastos excessivos, a obra
pode ser providenciada sem aprovacao, mas deve-se
imediatamente convocar assembleia para dar ciéncia e
explicar as razoes da obra aos condéminos. Se nao sdo
urgentes: maioria dos presentes na assembleia (50% + 1).
Exemplos: pintura de fachada sem trocar a cor; reparos
elétricos e hidraulicos; adequacdo do playground as
normas da ABNT; obras de acessibilidade; troca de para-
-raio, interfone, CFTV, etc; instalacao de corrimao em

escadas de emergeéncia.




