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Aos Leitores

Outubro Rosa é uma campanha que toma conta de prédios,
instituicdes publicas e privadas, pontos turisticos, grandes
centros comerciais e da sociedade civil, de uma forma geral.
E ndo € por menos, a causa € nobre: o alerta para a prevencao
e diagndstico precoce do cancer de mama; segundo tipo de
cancer que mais acomete as mulheres no Brasil. Vamos falar
sobre esse tema tao relevante.

No més das criancas, vamos tratar sobre a seguranca dos pe-
quenos dentro do condominio, nas areas comuns do empre-
endimento, e também dentro das unidades privadas. Confira
dicas simples de serem seguidas e que podem trazer maior
protecdo para a criangada.

Conheca Tairone Ramos, sindico do Condominio Rosa dos
Ventos e Sindico do Més no Jornal PredNews de Outubro.
Morador desde a entrega do condominio pela construtora,
Tairone Ramos viu de perto as necessidades do empreendi-
mento e soube dosar com inteligéncia e dedicacao as carac-
teristicas essenciais de uma gestdo vencedora.

E para nao cometer falhas de administracao que comprome-
tam a manutencdao e ordem do condominio, o Prednews
aponta os cinco erros de um sindico. Descuido com a manu-
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tencao, falta de comunicacdao e desorganizacao financeira
estdo entre eles.

Conddémino infringiu uma regra, segundo ele, por falta de co-
nhecimento da mesmar Isso ndo é desculpa quando o gestor
do condominio cuida de divulgar frequentemente a Conven-
¢ao e 0 Regimento Interno do empreendimento que ele admi-
nistra. Entenda melhor como ele pode fazer isso.

Vamos falar sobre a importancia do morador para aumentar a
protecdo condominial, incluindo o cumprimento as regras
referentes a seguranca e as praticas rotineiras que tornam o
condominio menos vulneravel a assaltos e outros tipos de
atuagoes criminosas.

A pesquisa e op¢ao pelo menor pre¢o para a contratagao de
prestadores de servicos em condominios pode nem sempre
ser a melhor escolha. E preciso aliar preco a qualidade, e con-
siderar as necessidades de cada empreendimento. Veja como
escolher um bom fornecedor, quais os quesitos observar para
chegar aos profissionais e empresas ideais.

Boa leitura!

editorial

As matérias publicadas neste edicao poderao ser reproduzidas total
ou parcialmente, desde que citada a fonte. Solicitamos que as repro-
ducOes das matérias sejam comunicadas a redagao. As opinioes
expressas nos artigos assinados sao de inteira responsabilidade dos
seus autores.



o Prdnews
Outubro Rosa:

O segundo tipo de cancer que mais acomete as brasileiras
ganha uma atengdo especial neste més, com a campanha
Outubro Rosa. Um més dedicado ao alerta para a prevencgao e
diagnéstico precoce do cancér de mama. Celebrado desde
1990, o movimento conta hoje com o apoio de instituicoes
publicas, privadas, personalidades e da sociedade em geral,
que acolheu a causa.

O objetivo do Outubro Rosa é disseminar informagdes sobre o
cancer de mama, por meio da conscientizacao sobre a doenca,
permitindo acesso mais facilitado aos servigos de diagndstico
e contribuindo para a reducao da mortalidade decorrente
dessa patologia. Para as brasileiras, o cancer de mama repre-
senta em torno de 25% de todos os canceres que afetam o
sexo feminino. De acordo com o INCA, foram estimados
59.700 casos novos de cancer de mama em 2019 para o Brasil,
com risco estimado de 56 casos a cada 100 mil mulheres.

O cancér

O cancer de mama, segundo o Ministério da Saude, é uma
doencga causada pela multiplicacdo de células anormais da
mama, que formam um tumor. Ha varios tipos de cancer de
mama, alguns apresentam desenvolvimento rapido en-
quanto outros sdao mais lentos.

O INCA explica que os diferentes tipos de cancer correspon-
dem aos varios tipos de células do corpo. Quando iniciam em
tecidos epiteliais (pele ou mucosas), sdao denominados car-
cinomas. Se comecam nos tecidos conjuntivos (osso, mus-

uima causa para se tocar
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culo ou cartilagem) sao chamados sarcomas. A velocidade de
multiplicacdo das células e a capacidade de invadir tecidos e
6rgdos vizinhos ou distantes, conhecida como metastase, sao
outras caracteristicas que diferenciam os tipos de cancer
entre si.

Sinais
Os principais sinais e sintomas da doenca sao:

Caroco (nédulo), geralmente endurecido, fixo e indolor;

pele da mama avermelhada ou parecida com casca de laranja,
alteracdes no bico do peito (mamilo), saida espontanea de
liquido anormal pelos mamilos.

Também podem aparecer pequenos nédulos no pescoco ou na
regido embaixo dos bragos (axilas).

Diagnoéstico precoce

Os sintomas acima citados devem ser investigados para con-
firmacdo ou ndo de cancér de mama. Além do exame clinico
das mamas, essa investigacdo conta com exames de imagem,
como mamografia, ultrassonografia ou ressonancia magnéti-
ca. A confirmacdo diagnéstica, entretanto, é feita com a biép-
sia, que é a retirada de um fragmento do nédulo suspeito para
analise pelo patologista e posterior defini¢do do diagnéstico.

A detecgdo nas fases iniciais do cancér aumentam as possibi-
lidades de tratamentos menos agressivos e maiores chances
de cura.



Criancas no condominio:

atencao a seguranca dos pequenos
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Outubro é o més das criancas e é importante aproveitar a
data para falar sobre a seguranca desses pequenos dentro do
condominio e, mais especificamente, dentro da unidade. E
quem tem criang¢a em casa sabe, uma rapida distracdao pode
representar um grande perigo. Esse perigo pode surgir de
varias formas e em qualquer lugar. Por isso, ter aten¢do com
0S pequenos nunca ¢ demais.

Em casa, pais e responsaveis tém obrigacdo de esclarecer o
que pode e o que ndo pode ser feito dentro das dependéncias
condominiais para os pequenos. E indispensavel que as
regras destinadas a eles sejam explicadas conforme seu grau
de entendimento e idade. Afinal, por ser crianc¢a, o pequeno
nao tem direito de danificar nenhuma area comum ou equi-
pamento do condominio, muito menos tomar atitudes que
coloquem em risco a seguranga dele e dos outros moradores.

Dicas de seguranca nas areas comuns

Ndo permita que as criancas brinquem préximo as instala-
cOes do sistema de gas do condominio, garagens, elevado-
res, escadas ou outros locais improprios, que coloquem em
risco sua vida e saude.

Observe atentamente a brincadeira dos pequenos no play-
ground do condominio e na piscina, locais onde a criancada
adora se divertir, mas que podem ser cenario de pequenos
incidentes ou acidentes mais graves. Lembre-se: criangas
nunca devem ficar sem a supervisdo dos pais ou responsaveis.

Dicas de seguranca em casa
Passiveis de acontecer quando menos se espera e em qual-
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quer residéncia, os acidentes domésticos podem ser evitados
com alguns cuidados e orientagdes. Com um pouco de aten¢ao
é possivel diminuir as chances de que esses acidentes aconte-
¢am com criangas.

A cozinha é um ambiente contém muitos elementos que
podem resultar em pequenos ou maiores acidentes. Fogo e
objetos cortantes estao entre eles. Por isso, deixe sempre 0s
cabos das panelas que estao no fogao virados para dentro e, se
possivel, mantenha as criancas longe do local. As facas devem
ser guardadas logo apds o uso, em local seguro.

No quarto, caso precise utilizar uma beliche por falta de
espaco e exista crianca em casa, é indicada a colocacao de
grades de protecdo, especialmente na arte superior do mével.
Quanto menos bagunca e mais organizacao, menores sao as
chances de tropecar em algum objeto e cair.

O banheiro deve contar com tapetes de material antiderra-
pante, que aderem facilmente ao chao, evitando escorregdes.
Outra dica sdo as fitas adesivas antiderrapantes, que podem
ser colocadas proximo ao box. Também é importante estar
atento para que as crian¢as menores ndo se afoguem no vaso
sanitario ou ainda subam nele em busca de objetos que estdo
fora do seu alcance.

A area de servico guarda produtos de limpeza devem ser
armazenados em locais altos e trancados, para que criancas
ndo tenham acesso. Verifique se o tanque esta bem preso na
parede e nao permita que criancas se dependurem nele. Esco-
lha tanques de ceramica ou de aluminio, que sdo mais leves.



Sarampo em condominios:
conscientizacao e essencial

O sarampo voltou a tona nos noticiarios pelo aumento de
casos suspeitos e confirmados. A doenca teve, até setembro,
3.339 casos confirmados em 16 estados brasileiros, dentre os
tltimos 90 dias, segundo o boletim epidemiologico do Mi-
nistério da Sauide. Este mesmo boletim notificou 24.011 casos
suspeitos, sendo que 17.713 estao em investigagdo e 2.957
foram descartados.

Causado por um virus, o sarampo é uma doenca infecciosa
grave que pode ser fatal. Sua transmissao pode ocorrer pela
tosse, fala, espirro ou respiracao da pessoa doente quando
proxima de outras pessoas. A doenca é altamente contagio-
sa, de modo que, uma pessoa infectada pelo virus pode
transmiti-lo para 90% das pessoas préximas, se ndo estive-
rem imunizadas.

Sintomas: os principais sintomas do sarampo sao febre,
tosse, nariz escorrendo ou entupido, irritacao nos olhos e
mal-estar intenso.

Complicagoes: Por se tratar de uma doenga grave, 0 sarampo
pode deixar sequelas por toda a vida ou causar o 6bito. Em
criancas, a doenca pode levar a pneumonia, otite média
aguda (infecc¢des de ouvido); encefalite aguda e morte. Ainda
mais grave em adultos, o sarampo pode levar a pneumonia.

Prevencdo: A Unica maneira de evitar o sarampo é pela
vacina.
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Pelo alto poder de contagio, o sarampo exige medidas eficien-
tes e rapidas de controle em condominios. Se existe alguém
com suspeita ou com a confirmac¢do da doenca, o primeiro
passo é informar, imediatamente, sobre a situacdo ao sindico.

Essa comunicagdo sobre doencas infectocontagiosas esta
prevista na maioria dos regimentos internos e convengoes
condominiais, porém, por receio de possiveis constrangi-
mentos, muitos condéminos omitem a informacdo. Para
evitar isso, é fundamental que o morador infectado tenha a
garantia de sua identidade preservada.

A mobilizacao sobre a doenca, os sintomas, a prevencao e o0s
riscos de sua transmissao devem ser abordados por meio de
campanhas de conscientizacao internas, expostas nos locais
de grande fluxo do condominio (hall de entrada, elevadores,
corredores, etc.), encaminhadas por impresso para cada uni-
dade, mas também enviadas por ferramentas como whats
app e e-mail dos moradores.

Em casos de suspeita ou confirmac¢ao do sarampo no condo-
minio, o sindico deve comunicar aos condominos e funciona-
rios, alertando sobre as medidas necessarias de protecdo
contra a doenca. A informacao é essencial quando se trata de
uma doenca séria e de facil transmissao como o sarampo. A
preocupac¢ao em manter os moradores informados que pode
resguardar o maior namero de pessoas possivel, e inclusive
salvar vidas.



Sindico do Mes: Tairone Ramos
Cond. Rosa dos Ventos

Um dos primeiros moradores do Condominio Rosa dos Ventos, Tairone Ramos atua com extrema dedicacdo, desde 2014, como sindico do
empreendimento com o objetivo de levar melhorias para um patriméonio comum, que ele viu surgir e do qual acompanhou a evolugdo.
Com uma planilha or¢camentdria bem elaborada, reducdo de despesas, orcamentos que buscam qualidade associada ao menor preco e
foco em resultados eficazes, Tairone Ramos fez do Rosa do Ventos um condominio com uma lista extensa de melhorias conquistadas.
Tanta habilidade e eficiéncia em gerenciar o condominio trouxe Tairone Ramos ao Sindico do Més nesta edi¢do do Jornal PredNews.

PREDNEWS: Quando iniciou seu mandato como sindico?
Tairone Ramos: Em 31.01.2014

PREDNEWS: Por quais motivos decidiu assumir o cargo de gestao
do seu condominio?

Tairone Ramos: O motivo que me fez assumir a gestao do Condo-
minio Rosa dos Ventos, entre outros, foi a confianca dos demais
moradores que acreditaram na nossa proposta de trabalho pelo
Condominio. Quando a Construtora instalou o Condominio eu fui
um dos primeiros moradores a ir morar no Rosa dos Ventos e por
isso conhecia varios dos problemas que o Condominio enfrentava.
Ao assumir a gestdao nossa proposta era buscar melhorias para o
Condominio, realizar as manutencdes prediais preventivas e
buscar junto a Construtora os reparos, evitando a perda das
garantias

PREDNEWS: Vivenciamos um periodo de crise que atinge diver-
sos setores da economia em todo o pais. Em condominios nao é
diferente. Como sua gestdo atua para manter as contas em dia?

Tairone Ramos: Nossa gestdo é pautada em uma planilha orca-
mentaria bem elaborada a fim de que nao tenhamos despesas
extraordinarias e trabalhamos sempre com a proposta de reducdo
de despesas, em especial com a energia. Realizamos a substitui-
cdo de todas as lampadas existentes nas areas comuns por lam-
padas de led, mais economicas para o Condominio.

Nos contratos de prestacao de servicos e fornecimentos de pro-
dutos diversos, a exemplo: manutencao das bombas, cisternas,
fornecimento de refeicdes, manutencao de elevadores, jardina-
gem, e outros, sempre buscamos qualidade associada ao menor
preco.

PREDNEWS: Quais as melhorias foram feitas durante a sua ges-
tdo?(estruturais e de relacionamento entre os funcionarios e
moradores)

Tairone Ramos: Nosso condominio proporcionou em 2019 a
capacitacao de nossos porteiros pois somos conscientes do traba-
lho desses profissionais e a necessidade de estarem capacitados
para o desempenho dessa atividade. Fez-se necessario algumas
substituicOes, em especial na zeladoria para melhor aproveita-
mento das funcgdes.

Em outros anos foi possivel realizarmos confraterniza¢ées no
periodo junino, porém, em razdo das crises economicas que passa

nosso pais temos evitado essas despesas. Nos Gltimos anos reali-
zamos manutenc¢des constantes no Condominio: manutencao dos
telhados, sinalizacao nos estacionamentos, pintura nos halls,
paredes externas, saldo de festas. Instalou antenas digitais nas
torres do Condominio.

Implantamos a Coleta Seletiva de Lixo mas encontramos até hoje
dificuldades entre os Condominos. Realizamos reparos e troca de
motor nos portoes de acesso aos veiculos do Condominio. Realiza-
mos reparos nas instalacoes elétricas do Condominio. Fizemos
aquisicdo de cameras e DVR para registro de imagens nas areas do
Condominio.

PREDNEWS: O que vocé faria diferente se tivesse a chance de
voltar ao inicio do seu mandato?

Tairone Ramos: Buscaria o aperfeicoamento das minhas acdes e
resultados cada vez melhores em beneficio do condominio e dos
condéminos. Buscaria cada vez mais uma gestao compartilhada
com os condominos, funcionarios, prestadores de servicos e Ad-
ministradora, para que todos tenham ciéncia das suas obrigacdes
junto ao condominio e da minha responsabilidade enquanto Sin-
dico.

PREDNEWS: Qual a mensagem vocé deixaria para seus colegas
que também gerenciam condominios?

Tairone Ramos: Que busquem realizar uma gestao cada vez melhor
e planejada! Que busquem o conhecimento técnico, realizem
cursos de capacitacao, analisem suas prestacoes de contas, elabo-
rem planilhas orcamentarias, planejem manuteng¢des preventivas,
realizem inspecoes e vistorias permanentemente.

PREDNEWS: O que representa a parceria com a Predial Adminis-
tradora de Condominios para a sua gestdo?

Tairone Ramos: A PREDIAL é uma administradora que apresenta
uma estrutura ampla, suporte tecnologico e administrativo de
qualidade. O atendimento ao nosso condominio é de suma impor-
tancia pois vem nos ajudando a realizar uma gestdo transparente e
de resultados.

PREDNEWS: Quais os proximos projetos do seu mandato para o
condominio?

Tairone Ramos: Priorizar as inspecOes prediais, as manutencoes
preventivas e periodicas, corretivas e impulsionar a obra que se
encontra paralisada pela Construtora.



5 erros do sindico que atrapalham
a gestao condominial

Foco, planejamento e disciplina sao palavras comuns do vo-
cabulario de um bom sindico. Pequenos erros, porém, podem
resultar em grandes problemas, tanto para o sindico quanto
para os condéminos. As responsabilidades do dia a dia, além
das solucoes praticas diante de imprevistos podem fazer com
que o sindico se perca durante sua administracdo. Para
incentivar uma gestdao condominial organizada e eficiente,
confira abaixo os 5 erros cometidos por sindicos que devem
ser evitados:

1. Desconhecimento das normas condominiais

O Cédigo Civil dispde de aspectos que regulam a organizacdo
do condominio. Portanto, é necessario que o sindico tenha
conhecimento sobre essa lei e suas aplicaces, além de
manter o condémino sempre ciente da mesma. Depois do
Cédigo Civil, as normas que prevalecem sdo as impostas pela
Convencdo do Condominio, seguida do Regimento Interno,
que estabelece principios de convivéncia. O descumprimento
da lei e das normas deve acarretar em adverténcias e multas.

2.  Desorganizacao financeira

Uma boa gestdo condominial fica ameagada quando o sindico
nao tem controle financeiro de gastos, datas e vencimentos.
A dica é que ele utilize um software para registros e acompa-
nhamento das movimentacoes feitas com a verba do condo-

minio. Essas informacGes devem estar sempre corretas e
acessiveis para todos os moradores para conhecimento da
situacdo financeira do condominio e para a prestacdo de
contas, obrigatoria para o condémino.

3. Descuido da manutencdo do condominio

A manutencdo preventiva do condominio garante a seguran-
ca dos moradores, visitantes e funcionarios. Fazer um plane-
jamento e cumprir os prazos dessa manuten¢ao pode preve-
nir o desgaste dos equipamentos, gastos maiores e urgentes
no futuro e, o mais grave, riscos as vidas dos moradores.

4.  Realizagdo de assembleia irregular

Para convocar uma assembleia é necessario que o sindico
obedeca todas as regras estabelecidas na Conveng¢do do Con-
dominio. As deliberacées da assembleia s6 terdo valor legal se
os tramites forem criteriosamente seguidos.

5.  Falta de comunicacao

Muitos problemas acontecem por falta de comunicagao. O
sindico tem o dever de garantir que todas as informagdes
referentes ao condominio cheguem aos moradores de forma
legitima e transparente. Uma comunicag¢do precaria é fonte
de desgaste na rela¢do entre condéminos e sindicos.



Regras condominiais:
o morador deve conhece-las

Todo condominio possui suas proprias regras de convivén-
cia. J& fazer com que seus moradores sigam essas regras é
uma missao ardua e que pede uma dose extra de criativida-
de, paciéncia e inovac¢do dos gestores.

Antes de falar mais especificamente sobre as regras condo-
miniais, vamos esclarecer quais sao elas. O Regimento
Interno é um instrumento que regulamenta a convivéncia e
normas de conduta entre conddminos. E nesse documento
que constara o tipo de animal permitido no local e sua circu-
lacdo, regras de uso das areas comuns, com horarios para
uso de saldo de festas e piscinas, funcionamento da portaria,
utilizacao dos elevadores; e ainda penalidades pelo uso ina-
dequado desses espacos.

Ja a Convencdo é um documento de efeito juridico, com
regras gerais de uso, direitos e deveres, e registrada em car-
torio de imdveis. E na Convengdo, seguindo o que determina
alein® 4.591/64, que sao definidos pontos como a discrimi-
nacao das partes de propriedade exclusiva, e as de condomi-
nio, com especificacoes das diferentes areas; o destino das
diferentes partes, o modo de usar as coisas e servicos
comuns, o modo e o prazo de convocac¢ao das assembleias
gerais dos condominos; as atribui¢cdes do sindico, além das
legais; entre outros aspectos.

Juntos, Conveng¢ado e Regimento Interno atuam na manuten-

cdo da ordem, boa convivéncia e conservacao dos ambientes
do condominio. Para os moradores antigos, essas regras
devem ser relembradas sempre que possivel, por meio de
comunicados, campanhas internas e durante as assem-
bleias.

Os novos condominos devem ser recepcionados com um kit
de boas vindas, contendo a Convencgdo e Regimento Interno,
além da ficha cadastral, assim que chegarem no condomi-
nio. Assim, ndo havera desculpas para ndo conhecer as
regras no novo local de moradia e coloca-las em pratica no
dia a dia.

A tecnologia também pode ser uma aliada na divulgacdo e
lembrete das regras condominiais, como por exemplo, 0
grupo de whats app, tdo comum nos condominios. O envio
de e-mails também pode surtir bons efeitos, desde que
sejam feitos com uma frequéncia equilibrada.

Os softwares adotados pelas administradoras de condomi-
nios como o APP Classecon, correspondem a outra ferra-
menta tecnoldgica que deve auxiliar nesse processo de
divulgacao constante das regras condominiais. Com login e
senha, cada morador tem acesso a plataforma online que,
além de servicos e outros documentos, fornece ao usuario
Convencao e Regimento Interno para verificagao a qualquer
momento.



Qual a funcao dos moradores
na seguranca condominial?

A seguranca do condominio é um dos fatores preponderan-
tes na escolha por essa modalidade de moradia. Entretanto,
muitas pessoas cometem o erro de entender que essa segu-
ranca deve partir apenas dos equipamentos de protecao e da
equipe de funcionarios do empreendimento que decidiram
habitar. Existe um personagem indispensavel na manuten-
cdo da seguranca desse patrimonio: o préprio morador.

O condominio deve ter bem definido seu protocolo de segu-
ranga, com regras que incluam procedimentos a serem ado-
tados no acesso ao condominio, no recebimento de enco-
mendas, visitantes e outros itens. O treinamento dos funcio-
narios e a colabora¢do dos moradores no cumprimento rigo-
roso desse protocolo sao fundamentais para manter o con-
dominio protegido, assim como a aquisi¢ao de equipamen-
tos de seguranca (central de monitoramento que funciona
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24h, cerca elétrica, alarmes, sensores de movimento, etc.).

Mas, manter o condominio protegido ndo é uma obrigacao
isolada do sindico, da aparelhagem que o condominio possui
e, muito menos dos funcionarios, em especial o porteiro. A
seguranca desse patrimdnio coletivo exige o esforco e enga-
jamento de todos que compdem a comunidade condominial,
incluindo ai o condomino; dependendo ainda de acbes dia-
rias desempenhadas por todos.

O Regimento Interno e a Convenc¢do do condominio contém
as regras de convivéncia e utilizacao dos espacos comuns e
privados de cada empreendimento. E essencial que os mora-
dores cumpram as normas estabelecidas nesses documen-
tos. Além disso, outras dicas de seguranca devem ser segui-
das por quem mora em condominios:

. Participe das assembleias e reunides do condominio, principalmente as que tratem sobre a seguran¢a condominial;

. Na entrada ou saida do condominio, esteja atento a movimentagdo da rua e verifique a presenca de estranhos e veiculos
desconhecidos proximos as imediacées;

. Evite conversar com vizinhos e amigos em frente ao condominio, especialmente durante a noite, em locais isolados ou
com pouca iluminacao. Esses sao locais propensos a assaltos e outros tipos de violéncia;

. A presenca de estranhos dentro do condominio fragiliza sua seguranca, logo, evite que entregas sejam feitas diretamen-
te nas unidades. O ideal é que o morador seja chamado até a portaria para receber sua encomenda.

. Mesmo em saidas rapidas, tranque sempre as portas do seu apartamento;

. Combine sinais de alerta e comunica¢do com seus vizinhos em casos de atitudes suspeitas dentro do condominio ou em

suas proximidades.



Como promover interacao
entre os condominos

Melhorar o relacionamento entre vizinhos do condominio
tem se tornado alvo de muitas gestoes. Isso porque, por des-
confianca, medo, timidez e até pela falta de tempo, hoje é
comum, principalmente nos grandes centros urbanos, que
moradores ndo saibam sequer o nome de quem mora ao lado
ou a sua frente.

Agradar a todos de uma sé vez é uma missdo praticamente
impossivel, por essa razao, diferentes atividades podem ser
realizadas em espac¢os multiplos, para contemplar pessoas
de varios gostos e idades. Churrascos aos finais de semana,
bazares e passeios em conjunto sao exemplos de a¢des de-
senvolvidas para proporcionar um ambiente mais saudavel e
aconchegante aos condéominos.

Uma horta comunitaria dentro do condominio é outro exem-
plo de que, com atitudes simples, é possivel gerar interacdo
entre os moradores, garantindo satide e qualidade de vida.
Nessa atividade, podem ser favorecidas pessoas de todas as
idades, incluindo de criancas a idosos. Em pequenos espacos,
com 0 solo corretamente preparado, exposicao adequada ao
sol e 4gua, a horta pode resultar em economia para seus cul-
tivadores e estimular a consciéncia ambiental de muitos.

Na maioria das vezes, essas acoes de interacdo entre condo-
minos sdo organizadas pelo sindico, que assume o papel de
monitor. Um condominio em harmonia, onde existe unido
entre os moradores, reflete na tomada das decisdes comuns,
na manutenc¢ao mais eficiente e colaborativa de suas depen-
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déncias, e até mesmo na racionalizac¢do de custos.

O convivio social ndo pode, entretanto, ser forcado. E impor-
tante que praticas de integracdo social sejam aplicadas no
condominio, mas é necessario saber respeitar a vontade do
conddémino de participar ou ndo. Quer saber como tornar a
convivéncia do seu condominio mais agradavel? Confira aqui
algumas dicas:

Saiba quem sdo os condominos. Tracando um perfil para eles,
é possivel direcionar e adaptar as atividades que serdo prati-
cadas.

Ouca os condominos. Eles podem contribuir significativa-
mente para melhoria da gestdao do condominio e para o au-
mento da integragao entre os moradores.

Organize festas tematicas, aproveitando datas comemorati-
vas como Dia das Mades, Dia das Criancas, Natal e outros.
Divulgue os eventos do condominio de forma que o maior
numero possivel de moradores fique sabendo. Isso pode au-
mentar a adesdo a esse e futuros eventos.

Mas, antes de qualquer acao ser executada, o bom senso deve
ser o aliado nimero um da boa convivéncia coletiva. Cumpri-
mentar os vizinhos, respeitar os horarios de siléncio e des-
canso, orientar os filhos a seguirem as normas do Regimento
Interno, cuidar do seu animal de estimacao para que ele nao
incomode com barulho excessivo ou sujeira, e manter as areas
comuns preservadas sao indicativos de que educacao e res-
peito sao os primeiros passos quando se trata de integracao.
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A manutencdo em dia de um condominio possibilita que
diversos problemas sejam evitados, antes mesmo de acon-
tecerem. Assim, falta de atencao e de manutencao adequada
podem ser responsaveis por acidentes graves, como incén-
dios. Por isso, prevenir ainda é a melhor alternativa.

Um condominio com manutencdo inadequada pode sofrer
alagamentos, goteiras no periodo chuvoso, vazamentos de
gas e até desabamento de parte ou totalidade do prédio, nos
casos mais graves.

Sem manutencao, a edificacao sofre com paralisacdes de
equipamentos (interfones, elevadores, etc.), reducao do de-
sempenho condominial (falta de agua e energia) e desconfor-
tos (sujeiras nas paredes e entupimentos). Transtornos facil-
mente evitados se a manutencao predial estivesse em dia.

Ao efetuar reparos constantes nos equipamentos do condo-
minio, é possivel prolongar o tempo de vida Gtil desses apa-
relhos e inibir possiveis falhas. Apesar de parecer um gasto
desnecessario, substituir pecas que ainda nao estdo danifi-
cadas e equipamentos pouco utilizados surtem efeitos posi-
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tivos, quando, por exemplo, é possivel impedir que uma
Unica peca provoque uma série de defeitos em uma mesma
maquina. Logo, no caso dos equipamentos com grande fre-
quéncia de utilizacdo, a atenc¢do deve ser ainda mais intensa.

Existem dois tipos de manutencao, a corretiva e a preventi-
va. A corretiva acontece de forma ndo planejada, apos a
falha. Ja a preventiva, conforme o nome indica, é planejada
para evitar a ocorréncia desses defeitos.

E manutencao requer planejamento, executado com a ela-
borac¢do de uma previsdo detalhada, incluindo os métodos de
trabalho, as ferramentas necessarias, um cronograma de
realizacdo da manutenc¢do. Tudo seguindo as recomenda-
coes da norma de Manutencao de Edificacdes da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) - NBR 5674/909.

Com planos para curto, médio e longo prazo, a manutenc¢ao
deve considerar aspectos como a otimiza¢ao dos recursos
financeiros do condominio, bem como reduzir a necessidade
de intervencdes sucessivas e a interferéncia na utilizagao
dos equipamentos por parte de seus usuarios.



Casanova: quais regras véem
junto com a mudanca

Um novo local de trabalho, uma nova escola para os filhos, a
busca por uma vizinhanc¢a mais amigavel. Sdo muitos os
motivos que levam uma pessoa a decidir mudar de residén-
cia. Mas sem planejamento, 0 momento da mudanc¢a pode
passar de uma experiéncia positiva, de transformacdo e no-
vidades; para uma verdadeira fonte de transtornos e muitas
preocupacdes. Em condominio, mudanga implica na presen-
ca de pessoas estranhas ao convivio dos moradores, transi-
tando por suas areas comuns; e ainda na alteracdo na rotina
coletiva. Ter consciéncia das regras do Regimento Interno
que tratam sobre o tema deve ser o primeiro passo de uma
mudangca, tanto para quem vai se mudar, quanto para a ad-
ministracao condominial.

O morador que esta mudando, assim como o sindico devem
ter conhecimento e seguir criteriosamente as normas do
condominio. O sucesso de uma mudanca depende disso.
Também é fundamental a presenca do gestor condominial
na chegada de novos condéminos e/ou na saida dos antigos.

Ap0s consultar o Regimento Interno, o condémino em tran-
sito deve comunicar com antecedéncia a administracao do
condominio. Isso pode evitar, por exemplo, que o caminhdo
de mudanca tenha que voltar por estar fora do horario per-
mitido para chegadas e partidas. O agendamento prévio
também pode prevenir duas ou mais mudancas no mesmo
dia, ou em dias em que esteja sendo executada alguma obra.
Essas situagOes sobrecarregariam os elevadores.

Geralmente, o horario permitido para mudancas é de 8h as
18h, e aos sabados de 8h as 14h. A maior parte dos condomi-
nios sugere que as mudancas sejam feitas de segunda a sexta.
Mudancas aos sabados ndo sdo comuns, mas podem aconte-
cer de acordo com o cotidiano de cada condominio. Ja nos do-
mingos, via de regra, ndo sdao permitidas.

O sindico pode agir preventivamente, enviando o Regimento
Interno, contendo os dias, horarios e outras condicdes de
mudanca, logo que um apartamento é vendido ou alugado.
Isso antes mesmo do morador vir para o endereco.

Se, durante o transporte dos méveis e demais objetos, houver
algum dano as areas comuns do condominio, como riscos na
parede, estragos na pintura e elevadores, por exemplo, a res-
ponsabilidade serd do morador. Cabe também ao morador ter
atencao ao descarte adequado de tudo que sobrar da mudan-
ca. Ainda assim, o funcionario da faxina deve ser orientado
sobre a limpeza do local por onde a mudanca passar.

A administracdo do condominio deve se organizar para esca-
lar um funcionario que inspecione o portdo durante a entrada
ou saida da mobilia. Além disso, é importante que um funcio-
nario, de preferéncia o zelador ou o sindico acompanhe toda a
mudanca. Informacoes sobre a empresa transportadora e
seus funcionarios, devidamente identificados (nome e RG),
devem ser antecipadamente repassados a portaria. Afinal,
seguranca é essencial.



APP Classecon:
entenda como funciona
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Em seus avangos, a tecnologia prioriza a comodidade e segu-
ranca na realizacdo de inimeras tarefas, desde as mais sim-
ples, até as mais complexas. A busca pelo que ha de melhor
em administracdao condominial permitiu a Predial Adminis-
tradora de Condominios ir além para garantir a melhoria no
atendimento das necessidades de sindicos e condominos.

Ja pensou poder ter acesso a diversos servi¢cos, como a emis-
sdo de 22 via do boleto bancario, prestacdes de contas e pla-
nilhas orcamentarias, consulta de pagamentos da sua uni-
dade, registro de ocorréncias online, consulta de documen-
tos do condominio (convencdo, regimento interno, editais,
atas de assembleias e outros), reclamacgoes, sugestoes e
muito mais; na palma da mao?

Tudo isso é possivel com o aplicativo Classecon, que dispoe
das conhecidas vantagens da plataforma online da adminis-
tradora, porém com a facilidade de poder acessar informa-
coes sobre a unidade condominial administrada pela Predial
, de onde o usuario estiver, com o seu smartphone ou outro
dispositivo mével.

Leve e muito facil de usar, o App Classecon esta disponivel
para plataforma Android e iOS. Para baixar, entre na loja do
Google Play ou App Store e busque o aplicativo Classecon.

Classecon

O Classecon é um sistema online moderno e pratico, desen-
volvido para facilitar o acesso dos usuarios, condominos e
sindicos, aos servicos oferecidos pela Predial Administrado-
ra de Condominios, isso sem precisar sair de casa. Para se ca-
dastrar, basta acessar www.classecon.com.br, clicar em
CRIAR USUARIO, na parte superior a direita do site, e infor-
mar ao sistema, os dados solicitados, finalizando seu cadas-
tro. Com seu login e senha, o usuario podera usufruir de todas
as funcionalidades dessa plataforma online como emitir 22
via de voleto, reserva de saldao de festas, dentre outros.

Os aplicativos

Pesquisas revelam que quase metade da populacao mundial
possui algum dispositivo de comunicac¢do. Esses usuarios de
smartphones, tablets e outros, assumiram um perfil mével,
levando seus dispositivos para todos os lugares e recorrendo
a eles sempre que necessario. Essa realidade estimula as em-
presas a também adquirir a caracteristica movel e com isso
aproximarem-se dos seus clientes e oferecer solucoes efi-
cientes e muitas vezes instantaneas. A facilidade desse pro-
cesso fortalece arelacao empresa-cliente e o poder de intera-
cao trazido pela Internet.
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acesso a diversos servicos
condominiais, como:

e Emissao de 22 via de boleto

* Reservas de areas comuns

* Carta de Adimpléncia

* Prestacdes de contas

e Planilhas orcamentarias

e Consulta de pagamentos

Rapido e Pratico!
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Prestadores de servico:
uma contratacao segura

Agua, luz, funciondrios, manutencdo e impostos. Essas s3o
apenas algumas das contas com as quais um condominio
deve arcar rotineiramente. Como em uma empresa, para que
tudo permaneca funcionando adequadamente, a gestao de
um condominio deve manter todas as suas despesas dentro
do orcamento disponivel para ndo ficar no vermelho. E ai que
entra a busca pelo menor preco para a contrata¢ao de presta-
dores de servico. Esse se torna um item fundamental para o
equilibrio financeiro do empreendimento.

Se considerarmos a inadimpléncia, o grande vildo, talvez o

maior deles quando se trata da salide financeira condominial,
optar pelo menor preco parece ser a Unica alternativa. Mas, é
preciso ponderar alguns aspectos antes de bater o martelo
sobre a contratacao de um servico.

Vale sempre lembrar a maxima “o barato pode sair caro”.
Esse pensamento ndo se concretiza em todos os casos. Existe
sim, orcamentos mais baixos que fornecem a qualidade dese-
jada ao cliente; assim como ha precos altos que decepcionam
pela ma qualidade. Entdo como escolher um bom prestador de
servico? Fique atento as orientac¢des abaixo:

. Faca uma analise criteriosa da proposta de orcamento apresentada, conferindo o detalhamento e discriminacao

dos servicos ofertados;

. Os golpes existem, por isso, examine com cuidado as referéncias dos prestadores de servico antes de contrata-

-los. Tempo de servico, atuacoes anteriores, consulta ao Serasa e SPC, indicacdes de pessoas de confianca (in-

cluindo porteiro e zelador do condominio) sdo alguns dos pontos a serem investigados;

. Verifique as condi¢coes de pagamento. Compare valores de entrada e parcelas de diferentes prestadores de servico;

. Pergunte sobre prazos;

. Tenha um bom relacionamento com seus prestadores de servico. Clientes fidelizados, em geral, recebem atencao

diferenciada, inclusive em casos de emergéncia;

. Consulte o atendimento apds a prestacdo do servigo. Saiba como o prestador de servigo lida com situagoes em

que é solicitado para dar assisténcia caso haja algum problema no pds-servigo.
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